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| GENERALITES.

1-1 Préambule.

La commune de Goeulzin disposait d’'un POS (Plan d’Occupation des Sols)
approuvé en novembre 2000, devenu caduc le 27 mars 2017 en application des
dispositions de la loi ALUR. La commune est alors soumise au RNU (Reglement
National d’Urbanisme) jusqu’a I'approbation du PLU. Elle engage donc une procédure
d’élaboration du Plan Local d’'Urbanisme (PLU).

Par délibération en date du 30 novembre 2016, le conseil municipal a donc arrété ce
projet de (PLU)

L’arrété prescrivant I'enquéte publique sur le projet d’élaboration du Plan local
d’'urbanisme a été signé le 20 juillet 2017 par Monsieur le Maire de Goeulzin.

1-2 Objet de I'enquéte.

La loi solidarité et renouvellement urbain du 13 décembre 2000 a remplacé les
anciens plans d’occupation des sols (POS) par les plans locaux d’'urbanisme (PLU).

Le Plan Local d’Urbanisme, dans une perspective de 10 a 15 ans, fixe a la fois
les régles d’utilisation et d'occupation des sols, et comprend un projet global
d’'urbanisme et d'aménagement.

Conformément aux dispositions Iégislatives concernant I'entrée en vigueur de la
loi du 12 juillet 2010 portant Engagement National pour 'Environnement, le PLU de
Goeulzin se présente sous une forme « Grenellisée ». Le document integre également
les dispositions de la loi ALLUR, de la loi LAAF et de la loi Macron.

Cette commune a souhaité engager une révision générale afin notamment
d’actualiser le projet communal et de se mettre en compatibilité avec les documents
supra-communaux tels le SCoT (Schéma de Cohérence Territoriale) du Grand
Douaisis, le PDU (Plan de Déplacement Urbain du Douaisis), le PLH (Programme Local
de I'Habitat de I'Agglomération du Douaisis), le SDAGE (Schéma Directeur et de
Gestion des Eaux Artois-Picardie), le SAGE (Schéma d’Aménagement et de Gestion
de la Sensée) et de prendre en compte le SRCE ( Schéma Régional de Cohérence
Ecologique -Trame verte et bleue Nord-Pas-de-Calais), le SRCAE ( Schéma Régional
Climat-Air-Energie) et enfin le PCET (Plan Climat Energie Territorial du Grand
Douaisis).

Appartenant au département du Nord, la commune de Goeulzin se situe a
proximité du département du Pas-de-Calais, dans le triangle formé par les villes d’Arras,
de Douai et de Cambrai. La commune se localise au Sud de Douai, a une distance de
6,5 kilométres. Elle se situe a 22 km de Cambrai, a 30 km d’Arras et a 42 km de Lille.

Goeulzin est rattachée administrativement a I'arrondissement de Douai et fait
partie du canton d’Arleux. Elle adhére a la communauté d’Agglomeération du Douaisis
(CAD) qui rassemble 35 communes de la région de Douai.
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La commune dispose d’un territoire d’une superficie de 479 hectares, dont 15
hectares de bois et de foréts, pour une population de 1031 habitants en 2012. La densité
est de 215,2 habitants au km?2.

Depuis les années 2000 la population de Goeulzin a tendance a diminuer ; en
1999 elle s’élevait a 1096 habitants au km?. Afin d’enrayer cette tendance actuelle, qui
est accompagnée par plusieurs phénomenes tels que le desserrement de la taille des
ménages, le vieillissement de la population ou encore la sélection économique des
habitants, la commune de Goeulzin veut rendre son territoire plus attractif.

L’objectif de la commune de Goeulzin est d’envisager une augmentation de sa
population d’environ 10% a I'horizon 2030 tout en respectant, d’'une part, le caractéere
rural du village et la protection de I'environnement et, d’autre part, en assurant une
gestion économe de I'espace et en évitant I'étalement urbain.

Pour répondre a cet objectif, le projet du PLU porte a la fois sur 'urbanisation des
dents creuses et des zones 1AU et sur une réduction significative de la consommation
d’espace pour les prochaines années.

Cette enquéte publique consiste a informer le public et a recueillir son avis sur le

projet de PLU afin de permettre a I'autorité compétente de disposer de tous les éléments
nécessaires avant la prise de décision.

1-3 Cadre juridique.
Les principaux textes réglementant la présente enquéte publique sont :

> Le code de l'urbanisme et notamment les articles L 153-19 et suivants et R 153-
8 et suivants;

> Le code de I'environnement et notamment les articles L 123-1 et suivants et R
123-9 et suivants ;

» La délibération N° 2 du Conseil Municipal en date du 30 novembre 2016 arrétant
le projet du Plan Local d’'Urbanisme (PLU) en cours d’élaboration ;

» Ladésignation du Commissaire enquéteur par ordonnance n° E 17000084/59 en
date du 22 mai 2017 de Monsieur le Président du Tribunal Administratif de Lille ;

» L’arrété municipal du 20 juillet 2017 de Monsieur le Maire de la commune de
Goeulzin

Liste non exhaustive
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I DESCRIPTION DU PROJET

Les éléments présentés dans ce chapitre proviennent essentiellement du dossier
soumis a I'enquéte publique réalisé par le bureau d’études URBYCOM (urbanisme,
paysage, environnement) CS 60200 Flers-en-Escrebieux 59503 DOUAI Cedex

2-1 Composition du dossier d’enquéte

Le dossier sur I'élaboration du Plan Local d’Urbanisme de Goeulzin soumis a
'enquéte publique est accessible a la compréhension de tous

Le dossier comprend

- Le rapport de présentation décrivant, d’'une part, le diagnostic territorial et I'état
initial de I'environnement et, d’autre part, les justifications du Plan Local
d’Urbanisme et les incidences et prises en compte des orientations du Plan sur
'environnement,

- Le Projet dAménagement et de Développement Durables (le PADD) qui
présente les grandes options d’aménagement,

- Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) qui exposent les
secteurs sur lesquels sont envisagés une restructuration ou un aménagement
particulier,

- Le reglement,

- Le plan de zonage,

- Les annexes avec ses documents graphiques (notamment: les servitudes
d’utilité publique, les plans des réseaux d’eau potable et d’assainissement...) les
informations et obligations diverses, les annexes sanitaires, les nuisances
sonores des infrastructures de transports terrestres...

- Les avis des Personnes Publiques Associées consultées (PPA), figurant
uniguement dans le dossier dématérialisé,

- Le registre d’enquéte.

Note de la CE :

Ce dossier établi par le bureau d‘études Urbycom comporte quelques
insuffisances :

- Au niveau du plan de zonage, d’une part celui-ci n'apparait pas a une échelle qui
permet de voir en détail le projet du PLU, d’autre part, comporte des erreurs
notamment au niveau de I'OAP rue d’Oisy ; la représentation sur le plan ne
correspond pas au schéma p 9 des orientations d’aménagement et de
programmation (OAP)

- Le plan des Servitudes d’Utilité Publique ne montre pas le périmétre de protection
des batiments de France
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2-2 Synthese du projet.

Goeulzin est une commune qui posséde un caractere rural. Ce village est situé
dans I'entité paysagére du Val de Sensée. Le paysage est essentiellement constitué de
villages a caractére rural, séparés par des espaces agricoles. La commune se localise
entre de grandes infrastructures routiéres de la région : 'autoroute A21 au nord, 'A26
au sud-ouest, I'A1 a 'ouest et 'A2 au sud-est. L’analyse territoriale de I'entité paysagére
du Val de Sensée permet de révéler : des zones humides et des activités agricoles
importantes, notamment des plantations de peupleraies et une grande diversité de
biotopes, ce qui a conduit a I'inscription d’une grand partie de la vallée en ZNIEFF 1 et
2 (Zone Naturelle d’Intérét Ecologique Faunistique et Floristique). Cependant ce
classement ne concerne pas le territoire de la commune de Goeulzin.

L’urbanisation de Goeulzin s’est surtout développée le long de la RD65, rue
d’Oisy, qui traverse intégralement le village mais sans passer dans son centre. Le long
de cette voie, les constructions se sont étendues de maniere linéaire, particulierement
le long de la rue Jules Ferry, Charles Lefebvre et de la rue du Marais, avec notamment
la construction de nouveaux pavillons.

A l'ouest, accessible par la rue du Marais et a proximité du canal de la petite
Sensée, sont rassemblés les équipements de loisirs ; cependant l'urbanisation est
freinée par le canal et les constructions laissent place aux espaces boisés et aux
cultures.

Les équipements principaux sont concentrés au centre de la commune (mairie,
école, église), a proximité du patrimoine remarquable de la commune (chateau et
ancienne brasserie).

Les commerces, tres espacés, se situent principalement le long de la RD65 et
entrainent ainsi une centralité désaxée par rapport au centre du village.

En outre, le hameau du Molinel a I'extréme sud du village est a I'écart de la vie
communale.

Sur Goeulzin, I'objectif majeur est de mettre en place une politique d’urbanisation
maitrisée, afin de ne pas accentuer les effets négatifs de la périurbanisation, I'étalement
urbain et un éloignement du domicile par rapport au lieu d’emploi créant une
augmentation des flux de véhicules sur les routes.

La population de Goeulzin est de 1031 habitants en 2012, le SCoT du Grand
Douaisis (Schéma de Cohérence Territorial) fixe un objectif de 10% d’augmentation
pour le pole d’Arleux, de méme que le PLH a I'horizon 2030 et impose une densité
moyenne de 17 logements a I'hectare. Les besoins en logements sont donc indéniables,
mais la forte pression fonciére s’exercant sur le territoire communal engendre une
sélection économique des habitants, dont les jeunes générations sont exclues ce qui
conduit a un vieillissement de la population de méme une stagnation voire une perte
d’habitants. Construire va permettre la réalisation de nouveaux types de logements
notamment I'implantation de logements locatifs sociaux et donc d’augmenter la
population. De maniere théorique le nombre de logements qui serait a construire a
I'horizon de 10 a 15 ans du PLU pour que la commune conserve son nombre d’habitants
depuis le dernier recensement serait de 39 logements. Si elle souhaite accroitre sa
population de 10% le besoin serait alors de 85 logements.
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Conformément aux objectifs du Grenelle, aux principes du droit de I'Urbanisme
et a la prise en compte de la densité minimale du SCoT de 17 logements a I'hectare, le
PLU de Goeulzin recherche prioritairement un développement urbain au sein du tissu
bati existant. Selon un diagnostic foncier, la zone urbaine dispose d’une capacité
d’accueil de 33 constructions. La commune ayant besoin de 85 logements, il reste un
besoin de 52 logements en extension soit 3 hectares environ. Des zones d’extension
ont ainsi été définies dans le projet d’aménagement de la commune :

- La premiéere zone est située rue de Douai. Elle présente une superficie de 2,2
hectares et permettrait d’accueillir 37 constructions. Cette zone vient en
continuité du tissu bati existant, et vient marquer une limite entre la fin de
'urbanisation et les espaces agricoles.

- La seconde zone est située rue d’Oisy. Elle présente une superficie de 0,68
hectares et permettrait d’accueillir 11 constructions

Au total la potentialité d’accueil de la zone constructible serait de 81 logements soit :

- 33 potentialités en zone U ;

- 48 potentialités en zone AU.

Ces zones de développement respectent le compte foncier défini par le SCoT :
ouverture de 3,5 hectares maximum a l'urbanisation d’ici 2018, 7 hectares a I'horizon
2030, sachant que I'échéance du PLU est fixé a 2030.

Dans l'objectif d’'une gestion économe de I'espace, toute extension urbaine est
proscrite au niveau du hameau du Molinel.

L’enjeu sur les prochaines années quant au contenu de I'habitat est de permettre
a toutes les catégories de personnes (jeunes, d’age intermédiaire ou personnes agées)
de venir habiter sur Goeulzin ou d’y rester. L’objectif est de maitriser le vieillissement
de la population. La perspective d’'une mixité sociale et intergénérationnelle doit étre la
clé de I'équilibre de la mise en ceuvre du projet.

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD)

Les choix retenus pour le PADD visent a assurer les objectifs définis au code de
I'urbanisme :
- Le principe d’équilibre entre les espaces batis et naturels ;
- Le principe de diversité des fonctions urbaines et de mixité sociale ;
- Le respect de I'environnement.

Ces objectifs se déclinent en 5 orientations dont voici ’énumération :

e 1) Organiser un développement progressif et maitriser I'urbanisation

Priorité & la construction dans le tissu urbain existant et intégrer des

extensions urbaines dans la continuité du tissu urbain et & proximité du centre
bourg ;

Promotion d’'un habitat diversifié garant de la mixité sociale : favoriser la
création de logements adaptés aux jeunes ménages, aux familles, aux
personnes agées, mais aussi de favoriser l'accession a la propriété et
I'adaptation des logements existants ;

Intégration des nouvelles opérations sur le plan architectural, paysager et
des modes de déplacement.
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e 2) Lavalorisation paysageére

Repenser les entrées de commune soit par des plantations d’arbres soit
par des aménagements supplémentaires liés a la sécurité et penser a la création
d’'un parking aux abords du cimetiere,

Préserver les entités paysageres en maintenant la coupure agricole avec
les villages voisins et en préservant les paysages fermés aux abords de la
Senseée.

Conserver le patrimoine existant par la préservation et la mise en valeur
des monuments classés a l'inventaire des monuments historiques comme le
chateau mais aussi chapelles, calvaire, porches d’entrée de certains corps de
ferme.

Préserver l'identité du bourg par une bonne intégration des nouvelles
constructions

e 3) Valoriser et renforcer I’attractivité du territoire

Amélioration du cadre de vie par la mise en valeur des chemins de
randonnées, en complétant et en valorisant le maillage piéton et cyclable, en
permettant des places de stationnement suffisantes et stratégiquement situées
et enfin en améliorant 'accés aux communications numeériques,

Développer et pérenniser les activités économiques par le maintien des
équipements existants (commerces, services de proximité), par le
développement et la diversification des activités agricoles (camping a la ferme,
ferme-auberge...),

Prise en compte des activitts économiques en encourageant le
dynamisme commercial, en valorisant l'accessibilité des commerces avec
I'habitat, en développant ce dernier a proximité des centralités,

Favoriser le tourisme : les éléments du paysage tels que les espaces
boisés, le plan d’eau, la petite Sensée, les chemins de randonnée sont des
vecteurs d’attractivité.

e 4) Protéger les paysages, les espaces naturels, agricoles, forestiers et
I’environnement

Il existe une protection spécifique sur le territoire communal, il s’agit d’'une
ZNIEFF de type 1 qui s’étend principalement sur le territoire de la commune de
Cantin. Cette zone, qui ne se situe pas a proximité du tissu urbain de Goeulzin,
devra étre protégée suivant les réglementations en vigueur ;

Préserver les espaces sensibles notamment les rives du canal de la
Sensée qui génére une faune et une flore spécifiques, de méme les zones
humides et les éléments du corridor écologique et une partie du périmetre du site
du lac de Cantin reconnu dans le schéma de trame verte et bleue ; maintenir les
espaces agricoles ouverts et les points de vue ;

Limiter les impacts de [l'urbanisation sur les espaces agricoles en
protégeant les terres agricoles par une affectation en zone agricole ;

Prendre en compte les risques pour assurer la protection des personnes
et des biens ;

Veiller a intégrer, pour les futurs projets d'aménagement, des procédés
« durables » notamment en termes de traitement paysager et végétalisé, de
limiter limperméabilisation des sols; des logements respectueux de
I'environnement, un réseau hydrographique qui devra étre protegé...,

Enquéte Publique E 17000084/59 sur le projet d’élaboration du PLU de la commune de Goeulzin.
Page 8



Maitriser les consommations énergétiques en intégrant le développement
des énergies renouvelables et améliorer la qualité de l'air en favorisant une
urbanisation connectée aux centralités, en protégeant les liaisons douces pour
réduire les déplacements automobiles.

5) Objectifs de modération de la consommation de I’espace et de lutte
contre I’étalement urbain

Estimer les besoins en logements et dimensionner au plus juste les
surfaces a batir afin de maitriser la consommation fonciere au regard du fort
potentiel spatial dont la commune dispose mais également du potentiel en terme
d’attractivité ;

Prendre en compte la capacité des dents creuses ;

Rationaliser le foncier, en effet le projet de PLU prévoit une réduction
significative de la consommation d’espace pour les prochaines années.

Le PADD doit étre complété par les Orientations d’Aménagement et de

Programmation (OAP)

La commune de Goeulzin a défini trois secteurs sur lesquels sont envisagés une

restructuration ou un aménagement particulier :

OAP n° 1 : secteur Rue de Douai : 2,2 ha.

Ce secteur vient en continuité du tissu bati existant et vient marquer une limite
franche entre la fin de 'urbanisation et les espaces agricoles. Il permet d’accueillir
37 constructions dont 20% de logements locatifs. Pour fluidifier et sécuriser les
trafics routiers, une mise en sécurité du carrefour des rues Ferry et de Douai sera
réalisée. Enfin 'orientation des constructions et le découpage parcellaire devront
étre cohérents avec I'ensemble de la rue de Douai : recul, orientation générale
du faitage principal, hauteur.

OAP n° 2 : secteur Rue d’Oisy : 0,68 ha

Ce secteur se situe en extension d’un projet existant. Une connexion devra étre
prévue entre le site de développement et le lotissement existant pour liaisonner
les deux quartiers et favoriser les déplacements communaux. Cette zone permet
d’accueillir 11 constructions dont 20% de logements locatifs, elle ne pourra étre
ameénagée qu’en 2025.

OAP n° 3 : secteur Au cceur du village - Rue Marteloy : 0,9 ha

Ce secteur se situe en cceur d’ilot et permet d’accueillir 33 constructions dont
20% de logements locatifs. L’'aménagement du site ne doit pas compromettre la
connexion a la rue Marteloy. Un accés sécurisé pourra étre aménage depuis la
rue de Douai au nord-ouest. D’autres accés sécurisés devront étre aménageés,
I'un en sens unique depuis la rue Marteloy au sud et I'autre en double sens depuis
la rue d’Oisy au nord-est. Un bouclage viaire de la zone sera a mettre en place.

Pour chacune de ces orientations il conviendra de respecter une densité

minimale de 17 logements par hectare ainsi qu’un taux minimal de 20% de logements
locatifs. Pour ces 3 zones, en aucun cas il ne faut comprendre que toute la zone doit
étre aménageée d’un seul tenant. L'opération d’'aménagement peut ne pas correspondre
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au périmetre indiqué. L’essentiel est de respecter les principes d’aménagement a
I'intérieur du périmétre de chaque zone.

Il RESULTAT DE LA CONSULTATION DES PERSONNES
PUBLIQUES ASSOCIEES

Le dossier soumis a la présente enquéte a été notifié aux Personnes Publiques
Associées (PPA). Celles qui ont répondu sont

La Direction Départementale des Territoires et de la Mer (DDTM)

Celle-ci a émis un avis défavorable en spécifiant que les observations formulées
devront étre impérativement prises en considération. Les remarques concernent :

- La prise en compte des enjeux de I'Etat et la compatibilité avec les normes
supérieures tels que : la conformité avec les nouvelles dispositions |égislatives,
la loi ALUR, la loi LAAF et la loi pour la croissance, l'activité et I'égalité des
chances économiques ;

- L’analyse des besoins en logements : Bien que les densités appliquées et les
objectifs démographiques soient compatibles avec les orientations du SCoT du
Grand Douaisis, ces derniers apparaissent surdimensionnés par rapport a
I'évolution démographique constatée sur la commune

- La consommation fonciere : I'analyse réalisée est incompléte, il faudrait la

compléter avec les extensions réalisées sur la période 2013/2016 pour identifier
les secteurs concernés par de nouvelles constructions. De plus des incohérences
existent entre les besoins en logements évalués (85 logements) et ceux qui
seront potentiellement possibles (81 logements). Il serait aussi intéressant de
compléter I'analyse des dents creuses avec la superficie de chacune d’elles et la
densité applicable. Enfin de revoir le classement du secteur identifi€ comme
entrée de ville rue de Roucourt avec le projet d’extension du cimetiére et la
création d’un parking et de réaliser une OAP spécifique sur cette zone.
Toutes ces insuffisances entrainent une surconsommation de foncier destiné a
la production de logements, méconnaissant les dispositions qui imposent de fixer
des objectifs de modération de la consommation d’espace et de lutte contre
I‘étalement urbain.

- L'OAP «Rue de Douai» indiqgue 20% de logements locatifs sans
préciser « aidés » ce qui est en contradiction avec le PADD. L’'OAP doit étre
complétée avec le type de typologie adaptée;

- L’OAP « Rue d’Oisy » n’intéegre pas certaines parcelles classées en zone UC et
ne sont pas non plus intégrées dans l'étude relative aux potentialités de
densification en tissu urbain Ces parcelles, représentant 0,44 ha, pourraient étre
exploitées. Le projet d’aménagement de cette OAP n’est prévue qu’apres 2025,
or ce secteur représentant une faible superficie parait aménageable plus
facilement que le cceur de bourg. Il serait donc préférable de prévoir une
urbanisation a court terme;

- L’'OAP « Centre bourg » applique une densité trop faible, de plus son
aménagement doit étre réexaminé afin d’envisager toutes les possibilités pour
optimiser l'urbanisation de ce secteur ;
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La mixité sociale : L'objectif du PADD fixant la promotion d’'un habitat diversifié
garant de la mixité sociale n’est pas traduit a travers les OAP et le réglement. Sa
mise en ceuvre n’est donc pas assurée puisque non retranscrite dans les piéces
opposables du PLU

Les parcelles dans lesquelles sont autorisés « les batiments et installations liés
aux services et équipements d’intérét collectifs liés aux activités sportives et de
loisirs » sont classées en zone UH et Uzh. Ce classement en zone U est contraire
a l'orientation 2-1-4 du SCoT qui précise que ces espaces doivent étre classés
non urbanisables ;

Revoir le reglement concernant le hameau du Molinel ;

Le site du refuge situé au nord du village classé en zone UE apparait inadéquat
avec l'activité concernée

Sur la prise en compte des risques qui n’est pas suffisamment développée
notamment en matiére d’'inondation par remontée de nappes, par ruissellement
et par rupture de digue ainsi que le mouvement de terrain lié au phénomene de
retrait-gonflement des argiles;

Sur des dispositions reglementaires qui, si elles ne sont pas corrigées, risquent
d’entrainer certaines illégalités ;

Sur des éléments a compléter pour améliorer la lisibilité du rapport de
présentation, du PADD, des Orientations d’Aménagement et de Programmation,
du reglement et sur la représentation du plan de zonage.

Les observations essentielles qui conduisent a l'avis défavorable de [I'Etat
concernent les remarques fondamentales sur la prise en compte des enjeux de I'Etat
et la compatibilité avec les normes supérieures, celles-ci devront impérativement
étre prises en compte notamment :

- Des secteurs du territoire sont classés en zone U alors qu’ils concernent des
secteurs naturels et agricoles ;

- Une analyse incomplete de la consommation fonciére qui entraine des
incohérences en termes de besoin en logement. La densité minimale imposée
par le SCoT est respectée mais aurait mérité d’étre travaillée dans sa
répartition géographique. Ces insuffisances entrainent une surconsommation
fonciere ;

- La prise en compte des risques ;

- S’agissant d’'une procédure engagée avant le 01/01/2016 date d’entrée en
vigueur de la nouvelle rédaction du code de l'urbanisme (ordonnance n°
2015-1174 du 23 septembre 2015) et en l'absence de délibération se
pronongant en faveur de l'intégration de la nouvelle codification, le projet de
PLU demeure régi par les anciennes dispositions dudit code. Or la partie
reglementaire du PLU fait référence aux nouveaux articles.

Le Syndicat Mixte du SCoT Grand Douaisis

Le comité syndical a rendu le 3 avril 2017 un avis réservé sur le projet de PLU

Celui-ci considere que le PLU de Goeulzin montre la prise en compte de nhombreuses
orientations du SCoT, la volonté de protéger les espaces boisés, la recherche de
densité ou de réinvestissement des dents creuses, donc ne présente pas
d’incompatibilité majeure, cependant plusieurs incompatibilités mineures ont été
soulevées.
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Le bureau syndical décide, a 'unanimité, de formuler un avis réservé sur certains
points avec engagement de Monsieur le Maire de mettre en ceuvre I'ensemble des
éléments de correction joint a la délibération. La commune de Goeulzin s’engage a
modifier les éléments suivants:

- Le reglement doit interdire les voiries en impasse,

- La coupure d’'urbanisation au Nord de la commune doit étre préservée,

- Les objectifs de mixité sociale doivent étre retranscris plus clairement,

- Le PLU doit justifier de la réserve de capacité des équipements et réseaux pour
accueillir la nouvelle population,

- Le commerce ne doit pas étre autorisé dans le hameau au sud et dans la zone
de refuge,

- Les espaces a enjeux du SCoT doivent étre protégés par un zonage adapté,

- Les entrées de ville doivent étre mieux protégeées,

- Le projet de microcentrale hydroélectrique doit étre inscrit dans le PLU et le
zonage de la zone de projet doit étre adapte.

- D’autres points ont été soulevés dont la commune s’est également engagée tels
que l'arrété de DUP de captage d’eau potable, la protection du patrimoine bati et

I'activité agricole au Nord.

La Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels Agricoles
et Forestiers (CDPENAF)

La commission départementale de préservation des espaces naturels, agricoles
et forestiers (CDPENAF) émet un avis défavorable a l'unanimité pour les raisons
suivantes :

- Reprendre le zonage Ah lié a I'habitat isolé de maniere a permettre les
extensions et annexes dans le reglement de la zone A sans STECAL ;

- Le calcul du besoin en logement est erroné du fait de I'absence de reprise de 39
logements liés au desserrement de la population ;

- Le projet d’extension rue d’Oisy crée une dent creuse et un risque de
consommation ultérieure non négligeable qu’il convient de préciser, de méme il
faut préciser si les logements récents de ce lotissement rue d’Oisy sont
comptabilisés dans le besoin en logement

- Reprendre la rédaction du réglement de la zone A

Le Conseil Régional

Pas de remarque.

Le Conseil Départemental

L’avis départemental, ne pouvant étre soumis a la prochaine Commission
Permanente dans le délai Iégal, présente cependant I'avis technique du Département
ainsi que des réserves et remarques a prendre en compte :

- des réserves concernant les acces sur les routes départementales des zones ouvertes
a l'urbanisation,

- des remarques concernant la gestion des eaux pluviales, le réseau de transports Arc-
en-Ciel, les places de stationnement et sur le réglement pour la zone A a I'article 3 et 6
et pour la zone N a l'article 13:
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- une remarque relative a 'OAP du cceur du village qui préconise de réaliser une étude
d’accés a la RD 65 lors de la procédure d'aménagement de cette zone.

La Communauté d’Agglomération du Douaisis (la CAD)

Le PLU appelle les observations suivantes :
- Annexer au PLU le plan de zonage archéologique ;
- Concernant la partie reglementaire, des reformulations ou précisions sont nécessaires
pour garantir la sécurité juridiqgue des autorisations qui en découleront notamment les
articles UA7 et UC7 de méme l'article UCG ;
- Enfin la définition de I'égout du toit mériterait une illustration.

Le réseau de Transport d’électricité (RTE)

RTE formule quelques demandes d’adaptation pour rendre compatible
'existence de leurs ouvrages publics de transport électrique avec le document
d’'urbanisme, d’'une part, par des précisions et corrections concernant le plan et la liste
des servitudes, et d’autre part, dans la partie réglement, des précisions devront
€également étre apportées.

La SNCF

La SNCF n’est pas opposée au projet du PLU mais demande a ce que la notice
explicative de la servitude T1 soit annexée aux servitudes d’utilité publique ainsi que de
modifier certains articles du réglement de la zone A afin d’énoncer plus clairement que
les régles d’'implantation et de hauteurs de construction ne sont pas applicables aux
constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

La Chambre d’Agriculture Région Nord-Pas de Calais

.Celle-ci prend acte des efforts réalisés par la Municipalité pour limiter la
consommation d’espaces agricoles a destination des zones a urbaniser, cependant
apporte des observations concernant le classement de certains terrains et le projet
d’extension du cimetiére.

Elle réserve son avis sur le projet de PLU a la prise en compte des remarques
formulées.

N’ont pas répondu les Personnes Publigues Associés suivantes :

- La DREAL,

- Le SDIS (Service Départemental d’Incendie et de Secours)
- L’agence Régional de Santé,

- L’Architecte des Batiments de France

- La Chambre de Commerce et d’'Industrie,

- La Chambre des Métiers et de I'Artisanat,

- Les VNF

- Les Gaz de France

- Le Syndicat Mixte chargé du SAGE de la Sensée,

Enquéte Publique E 17000084/59 sur le projet d’élaboration du PLU de la commune de Goeulzin.
Page 13



- Le SIAN/SIDEN (Noréade)
- Les communes de Férin, Gouy-sous-Bellone, Estrées, Dechy et Cantin.

L’ensemble des réponses est annexé au dossier.

IV ORGANISATION ET DEROULEMENT DE L’ENQUETE.

4-1 Désignation du Commissaire Enquéteur.

Par décision n° E17000084/59 du 22 mai 2017, Monsieur le Président du Tribunal
Administratif de Lille a désigné Madame Annie DEHEUL comme commissaire
enquéteur pour réaliser 'enquéte publique : objet du présent rapport.

4-2 Modalités de I’enquéte publique.

Dés la réception de l'avis de désignation, la commissaire-enquéteur a pris contact
avec monsieur le maire de Goeulzin pour convenir d’'un rendez-vous, celui-ci a été fixé
le 27 juin 2017. Lors de cette réunion, Monsieur le Maire a apporté quelques explications
concernant I'élaboration du PLU en procédant a la visite du village ; les pieces du
dossier lui ont été remises. Une vérification des conditions matérielles de réception du
public a également été effectuée.

Le 26 aodt 2017, vérification de I'affichage et nouvelle visite des lieux. L’arrété
était bien affiché par contre il ne figurait pas en format A2 de couleur jaune. Dés le lundi
28 aodt, suite a une communication téléphonique avec M le Maire, les affiches jaunes
ont été placées a 5 endroits du village en indiquant le site sur lequel les personnes
pourront déposer leurs observations.

Une seconde réunion a eu lieu le vendredi 08 septembre 2017 avec Monsieur le
Maire suivie d’'une visite compléte de la commune, et le paraphe du dossier.

L’enquéte publique s’est déroulée du lundi 11 septembre 2017 au jeudi 12
octobre 2017 inclus.

4-3 Information du public

La publicité a été effectuée selon la procédure prévue pour ce type d’enquéte.
Toutes les dispositions réglementaires ont été respectées.

Affichage :

Des affichettes au format A2 de couleur jaune imprimées en noir, ont été apposées sur
4 panneaux municipaux parfaitement visibles : 'un en mairie, le deuxiéme : rue du
Marais, les 2 autres a I'entrée et a la sortie de la rue d’Oisy et un dernier affichage sur
le panneau électronique implanté sur la place du Souvenir. (Les polices de caracteres
(2 cm) ont été mises en conformité avec la réeglementation en cours d’enquéte).
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Insertion dans la presse :

1€ insertion le samedi 26 ao(t 2017 dans la Voix du Nord et le jeudi 24 ao(t
2017 dans I'Observateur du Douaisis. Dans ces 2 premiéres parutions le lien de
téléchargement du dossier n’apparait pas.

2¢me insertion le samedi 16 septembre 2017 dans la Voix du Nord et le jeudi 14
septembre 2017 dans I'Observateur du Douaisis.

Pour respecter la nouvelle réeglementation sur la dématérialisation de I'enquéte
publique, la société Urbycom a créé un lien de téléchargement via le site « mon
partage ». Sur ce site la Commissaire-enquéteur est désignée modérateur afin qu’elle
puisse recevoir directement les observations du public. Le dossier est téléchargeable
du 11 septembre 2017 au 12 octobre 2017 correspondant aux dates de I'enquéte. Le
lien du site a été noté sur les 4 affiches jaunes et sur les 432 flyers distribués, puis ajouté
lors de la 2é™¢ insertion dans la voix du Nord et I'observateur du Douaisis.

Autres moyens d’informations du pubilic :

L’avis prescrivant 'enquéte publique apparait sur des flyers distribués dans toutes les
boites aux lettres de la commune. Sur ces flyers, il est bien indiqué le lieu, les jours et
heures des permanences ainsi que I'adresse pour télécharger le fichier et la possibilité
de déposer des commentaires. L’adresse est la suivante :
https://mon-partage.fr/f/[pBVT{4p8/

4-4 Déroulement de I’enquéte publique

Conformément aux dispositions de I'arrété du maire de la commune de Goeulzin
du 20 juillet 2017, 'enquéte publique s’est déroulée du 11 septembre 2017 au 12
octobre 2017 inclus, soit pendant 32 jours consécutifs, au sein de la mairie.

La commissaire-enquéteur s’est tenue a la disposition du public aux jours et
heures prescrits par I'article 3 de I'arrété municipal. Les quatre permanences ont été
tenues les :

Lundi 11 septembre 2017 de 9 ha 12 h.
Mercredi 20 septembre de 9h a 12 h.
Vendredi 29 septembre de 9 ha 12 h.
Jeudi 12 octobre 2017 de 14 h a 17 h.

La commissaire-enquéteur a été installée dans la salle du Conseil Municipal de la
Mairie, située au rez-de-chaussée, suffisamment vaste pour recevoir sans difficulté les
personnes, accessible a tous les publics, particulierement adaptée aux personnes a
mobilité réduite et permettant de respecter les regles de confidentialité.

Un exemplaire du dossier ainsi que le registre c6té et paraphé ont été mis a la
disposition du public a la mairie de Goeulzin, aux jours et heures d’ouverture de la mairie
et pendant toute la durée de I'enquéte.
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4-5 Climat de I’enquéte
L’enquéte publique s’est déroulée sans aucun incident et dans la sérénité.

Les locaux étaient parfaitement adaptés a la réception du public et au travail du
Commissaire enquéteur.

L’organisation mise en place par les services de la Mairie a permis un bon
déroulement de I'enquéte.

L’Arrété de Monsieur le Maire de Goeulzin a été respecté en tous points.

Les personnes qui se sont déplacées ont été recues et renseignées en toute
conformité.

4-6 Cléture de I'enquéte.

Le registre a été cléturé par la Commissaire-enquéteur a la fin de I'enquéte, le
jeudi 12 octobre a 17 h.

Le 17 octobre 2017, la CE a envoyé, par mail a la Mairie, le proces-verbal de
synthese des observations recueillies accompagné de ses propres questions, puis ce
méme jour lors d'un entretien, ce document sous forme papier a été remis au
pétitionnaire afin qu’il y apporte des réponses dans le délai réglementaire.

Les réponses sont parvenues au CE le 02 novembre 2017 par mail

Les conclusions et I'avis du Commissaire enquéteur font I'objet d’'un document
distinct.

Le 08 novembre 2017, la Commissaire-enquéteur a retourné le dossier complet
avec son rapport, ses conclusions motivées a Monsieur le Maire de Goeulzin

Une copie intégrale du rapport d’enquéte publique et des conclusions est
adressée a Monsieur le Président du Tribunal Administratif de Lille le 08 novembre
2017.

4-7 Les actions menées par la Commissaire Enquéteur

Apres plusieurs visites dans la commune, la commissaire-enquéteur s’est
entretenue avec Monsieur le Maire le 08 septembre 2017 pour obtenir des précisions
sur le dossier.

Des contacts téléphoniques ont eu lieu avec Mme SARAPATA du bureau
d’études Urbycom pour des explications concernant le dossier, notamment la
signification de I'espace mutable dans 'OAP du centre bourg qui est actuellement un
parking, la réponse est que cet espace peut devenir un acces au projet d’aménagement
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de la zone. La commissaire-enquéteur a aussi demandé un agrandissement du plan de
zonage de la zone urbaine. Ce plan a I'échelle 1/2000%™ lui a été envoyé en 2
exemplaires afin de laisser un exemplaire a la disposition de la mairie. D’autres contacts
téléphoniques ont eu lieu avec Mme SARAPATA concernant la zone humide et la
parcelle A140 de Mme MARCELIN. Celle-ci est classée dans le projet de PLU en zone
naturelle alors que dans le POS était en zone agricole avec une partie constructible.

Le 09 octobre, contact téléphonique avec Madame Dorothée LETOMBE de la
DDTM Douai pour connaitre les éléments du dossier qui ont particulierement motivé
son avis défavorable au projet de PLU.

Les réponses obtenues n'ont pas apporté de précision par rapport aux avis
communiqués par cet organisme. Mme LETOMBE de la DDTM a insisté sur le fait que
leurs services resteront particuliérement vigilants en ce qui concerne le contrble de
légalité.

A la demande de Mme Marcelin, demeurant a Goeulzin, la commissaire-
enquéteur s’est rendue sur la parcelle A140 située en prolongement de la ruelle Duriez
afin de se rendre compte, si I'état de cette parcelle justifie un classement en « zone
humide » ou pas.

Le 17 octobre 2017, entretien avec Monsieur le Maire pour la remise des
observations recueillies.

V ANALYSE DES OBSERVATIONS

5-1 Présentation des observations du public.
Lors de la premiére permanence

Monsieur GORWECKI 1018 rue d’Oisy est venu demander des renseignements
notamment voir s'il sera concerné par le projet du PLU. Il est reparti rassuré, son terrain
ne sera pas impacté par le projet.

Monsieur DELALANDE Bertrand 496 rue Jules Ferry repassera pour avoir des
informations précises.

Mme Nicole DESCAMPS née VOTTIER, gérante de la SCI « Les Mimosas » n°
200 rue Jules Ferry « conteste le fait que mon jardin (parcelle n°® 32) soit concerné et
impacté par le projet de PLU. Il semblerait que la surface concernée représente la quasi-
totalité du jardin, ce qui représenterait une énorme moins-value a la propriété. Dans le
compromis et acte de vente datant de 4 ans (quatre), il était mentionné qu’aucune
expropriation ne frappait la surface de la propriété...

Cette maison était achetée dans le but d’y passer une retraite paisible ou un
projet de piscine ou autre construction était envisageable dans le terrain ».

Monsieur Michel GALIEZ demeurant 181 rue Charles Lefebvre a Goeulzin et
Bernard GALIEZ, propriétaires en indivision de la parcelle située a Goeulzin référencée
au cadastre section A n° 697 d'une surface de 23ares 96ca sont favorables au
classement de leur terrain en zone UA.

Enquéte Publique E 17000084/59 sur le projet d’élaboration du PLU de la commune de Goeulzin.
Page 17



Une personne est passée pour prendre connaissance du dossier et voir I'impact
du projet sur le terrain concerné par I'extension du cimetiére. Une observation sera
déposée par mail sur le site créé a cet effet.

Lors de la deuxieme permanence :

Monsieur Emile PETIT est venu prendre connaissance du dossier. Il n'a rien
inscrit sur le registre dans la mesure ou il n’est pas impacté par le projet.

Monsieur LANCIAUX Jean-Marie est venu veérifier qu’il ne sera pas impacté par
le projet.

Monsieur et Madame GALEZ ont consulté les cartes de zonage pour analyser
'impact du projet sur leur parcelle prés du cimetiére et du lotissement dans le centre
bourg. lls déposeront leurs observations avant la fin de I'enquéte.

Madame Victoria SODIER de la Société Pierres et Territoires est venue pour
connaitre les attentes de la commune en termes d’urbanisme a court, moyen et long
terme.

Monsieur Jean-Louis BROQUET et Madame Martine HOUSSIN ont écrit : « sont
passés prendre connaissance du projet, ils n’ont rien a signaler de particulier, seul
souhait que la zone rue d’Oisy reste en U ».

Madame Nicole DESCAMPS — VOTTIER, gérante de la SCI « les Mimosas » 200
rue Jules Ferry a ajouté a son observation du lundi 11 septembre : « S’il se posait un
probléme d’alignement a ma parcelle (A 32), je pourrais éventuellement me porter
acquéreur du terrain en alignement a ma propriété, sous réserve que le prix demandé
Ssoit raisonnable ».

La Mairie a regu ce mercredi 20 septembre 2017 une lettre recommandée avec

AR de La Société SOAMCO a l'attention de la Commissaire-enquéteur. Le courrier qui
figure en annexe 2 concerne l'urbanisation de la zone 1AU de la rue d’Oisy. La Société
SOAMCO envisage une extension de son opération d’aménagement réalisée et livrée
en 2015 (Le Clos de la Prairie) Cette extension concerne les parcelles A n° 358, 579,
580, 697, et B n°191. Les négociations fonciéres ayant abouti avec les propriétaires, la
Société serait en mesure de déposer un permis d’aménager avant la fin de 'année 2017.
La Société SOAMCO demande a éclaircir les points suivants :

- Le classement au plan de zonage :
Dans le projet du PLU ce secteur est repris en zones UA et 1AU. La Société considéere
gu’un classement en zone 1AU pour l'intégralité de ce secteur serait cohérent et en
conformité avec l'avis de la Chambre d’Agriculture du 4/05/17.

- L’échéancier d'urbanisation dans les OAP
Dans le dossier, il est spécifié que 'OAP rue d’Oisy ne pourra étre aménagée qu’apres
2025. La Sté SOAMCO demande a la commune de Goeulzin de supprimer I'échéance
2025 et la possibilité d’'une urbanisation a court terme. Cette demande rejoint I'avis de
I'Etat recu en date du 25/4/17 et figurant en page 6.
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La Sociétée demande également a ce que les 20% de logements locatifs sociaux soient
supprimés ou transférés sur un secteur d'urbanisation a plus forte centralité, les
équipements communaux restants relativement éloignés de I'opération.

A latroisieme permanence :

Madame VANDEVILLE Michelle 1088 rue d’Oisy Goeulzin : « Je m’oppose a une
route le long de ma maison située au 379 ».

M DEROO exploitant de la parcelle n° 697 n’a rien inscrit sur le registre mais
n’accepte pas que le propriétaire ait signé une promesse de vente.

Monsieur Régis MERCIER 74 ruelle Jonquet Goeulzin a écrit : « Je souhaite que
le lotissement prévu rue de Douai ne dépasse pas la zone prévue sur le plan puisqu’il
est bati sur les meilleures terres agricoles du village. Il ne faut pas se rapprocher
davantage de Férin. Quant a la construction de nouvelles maisons, il faut que la
commune fasse préemption sur les friches agricoles (actuelles ou avenir) pour batir
guelques maisons a la place comme cela a été fait avec succés a Hamel ».

Une représentante de la Société SOAMCO est venue pour savoir si 'urbanisation
de 'OAP rue d’Oisy se fera a court terme ou apres 2025 ; le commissaire enquéteur en
a profité pour analyser, avec cette personne, I'accés possible a la rue d’Oisy compte
tenu de la localisation.

Madame MARCELIN demeurant rue du Marais a Goeulzin, venue consulter le
plan de zonage, constate que son terrain de 3190 m? qui constitue une partie de la
parcelle n° 140 n’est pas défini comme zone constructible mais en zone N. Elle conteste
la modification de zonage dans le projet de PLU, et demande a la commissaire-
enquéteur de venir constater que son terrain n‘est pas dans une zone humide. Le
rendez-vous est pris pour le mardi 03 octobre a 14h en mairie.

Le mardi 03 octobre 2017

La commissaire-enquéteur s’est donc rendue sur place afin de se rendre compte
de 'état de la zone humide, elle n’a pas remarqué la présence de végétation hygrophile
mais a son niveau ne peut déterminer s’il s’agit d’'une zone humide ou pas, n’étant pas
experte en la matiere.

Madame MARCELIN a donc remis en main propre une lettre de 4 pages avec les
documents correspondants, au total 14 pages : le plan de zonage du POS, l'offre de
vente (document 1), I'article d’'un journal (document 2), la jurisprudence sur les zones
humides (document 3), I'avis du commissaire enquéteur lors de I'enquéte publique en
2011 (document 4), les mails entre la mairie et M et Mme Marcelin (document 5 et 6) et
le projet de PLU de 2011 (document 7). Cette lettre et les documents sont reproduits
intégralement en annexe 3.
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Lors de la derniére permanence :

Le CE a constaté que trois observations ont été portées au registre et une lettre
a été déposée pour la commissaire-enquéteur.

Le samedi 07 octobre Madame MARCELIN 480 rue du Marais a écrit sur le
registre qu’elle « souhaite que I'ancienne parcelle A 140 référencée UAa sur le POS
subsiste au PLU et soit intégrée a la zone UA afin de garder son caractere constructible.
Je souhaite également que le reste du terrain garde son caractere agricole et que cette
zone ne soit pas classée en zone naturelle. Un courrier en ce sens a été adressé a Mme
la commissaire-enquéteur et sera annexeé par ses soins a ce recueil ».

Le lundi 06 octobre Vincent TOMIS rue Jules Ferry a Goeulzin a écrit : « Jeune

agriculteur de Goeulzin installé depuis le 01/01/2017, le projet prévu pour
'agrandissement du cimetiere me ferait perdre, dés mes premiéres années
d’installation, 30 ares de terres agricoles que je cultive actuellement.
Comme suggéré par la Chambre d’Agriculture du Nord Pas-de-Calais (avis consultable
dans le dossier de I'enquéte publique), je souhaiterais que I'emprise sur les parcelles
que je cultive soit réduite, soit en diminuant et en optimisant la surface nécessaire pour
I'extension du cimetiere, soit en étudiant la possibilité d’agrandissement du cété Ouest
ou sur l'arriere du cimetiére, pour limiter I'impact sur 'activité agricole et permettre le
maintien de le surface cultivée par un jeune agriculteur du village »

Le mardi 10 octobre Marie Edith GALEZ, 1050 rue d’Oisy a Goeulzin a noté sur
le registre « propriétaire du terrain n° A 291, ne souhaite pas vendre ma parcelle dans
le cadre du projet : Au cceur du village, rue Marteloy »

Le jeudi 12 octobre Monsieur Régis DEROO agriculteur, 1430 rue d’Oisy a
Goeulzin a déposé un courrier reproduit intégralement ci-dessous et annexé au rapport
(annexe 4) :

« Depuis la déviation de Cantin, le conseil municipal n’a rien amélioré pour les sorties
dangereuses de la rue d’Oisy ayant beaucoup de passages avec le nouveau
lotissement et des virages dangereux peu de visibilité pour y accéder.

Goeulzin restera t-il un village agricole ?

Doit-on garder les circuits courts ?

Monsieur le Maire, Francis FUSTIN, m’a promis de faire un damier vert devant ma porte
pour la sortie de véhicule de mon corps de ferme, ou en est-il ?

Rien ne se fait !

Merci de votre compréhension.

Cordialement ».

Le jeudi 12 octobre, jour de la derniére permanence, le CE a recu 5 personnes,

Madame Francoise BALCER 29 rue Marteloy a Goeulzin, propriétaire des
terrains A 0358 et Mont Brulé section ZE n° 13, désire que les terrains restent en zone
constructible.

Monsieur Jean Claude MORTREUX 92 rue d’Oisy Résidence La Plaine a écrit :
« OK pour le terrain : agrandissement du cimetiére en urgence, a droite ou a gauche de
I'entrée, peu importe.
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OK pour I'extension Résidence La Plaine en prenant soin toutefois de ne pas raccorder
les voieries, la voierie de la résidence La Plaine ne supportera pas le flux de voitures
occasionné par la nouvelle extension ; voir I'entrée et la sortie sur la rue de Douai les
renvoyant sur une route avec feux rouge ».

Madame Thérese MUSIAL, résidence de La Prairie a noté :
« Concernant le lotissement, il reste un pyléne électrique au niveau du dernier terrain
sur la limite gauche, serait-il possible, étant donné les nouvelles constructions du
lotissement qui va se construire prochainement de prévoir I'enfouissement des fils
électriques.
Pour ces nouvelles constructions : comment va étre organiseé le passage des engins qui
vont réaliser les travaux des différents réseaux d’assainissement d’électricité, gaz, et
route....Il serait souhaitable que les engins ne passent pas par le lotissement de La
Prairie car cela serait préjudiciable pour I'état de la chaussée (fragile et étroite) et
provogueront des nuisances trés importantes pour les riverains.
Stationnement de la rue d’Oisy sur les trottoirs :il faut descendre sur la chaussée, il n'y
a plus de place pour les piétons ».

Monsieur Hubert Jacques 114 résidence La Plaine a Goeulzin, malvoyant, a fait
écrire par la commissaire-enquéteur la note suivante : « Je suis d’accord pour la
construction des maisons rue de Douai, par contre je suis inquiet au niveau du sens de
circulation, sachant la dangerosité a la sortie au Stop résidence La Plaine, de surcroit
la route est étroite. Je préconise une entrée résidence La Plaine et la sortie rue de Douai
ou éventuellement entrée et sortie rue de Douai ce qui rendrait indépendant les 2
zones ». Apres lecture Monsieur Hubert a signé.

Monsieur et Madame CHRISTIAENS, 1061 rue d’Oisy « Nous retenons la
dangerosité de la route (rue d’Oisy) quant a I'accés ou la sortie au niveau de celle-ci
concernant 'OAP au cceur du village rue Marteloy ».

Au cours des quatre permanences et pendant le délai de I'enquéte :

La Commissaire-enquéteur a recu et renseigné 20 personnes, certaines n’ont
rien inscrit sur le registre, d’autres sont venues une deuxieme fois pour apporter des
précisions concernant leur écrit.

Des observations ont aussi été notées et deux lettres déposées en dehors des
heures de permanence du Commissaire Enquéteur puis une lettre remise en main
propre a la commissaire-enquéteur ; par contre aucune observation n’a été déposée par
mail sur le site créé a cet effet.

Un plan cadastral et trois courriers sont annexés au registre d’enquéte, dont un
courrier est composeé de plan et documents.
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5-2 Analyse des observations, réponse du Pétitionnaire et
avis du Commissaire Enquéteur.

Analyse des observations des Personnes Publiques Associées et du
Public

Seules les observations des PPA, dont les réponses par la commune méritaient
d’étre approfondies, ont été reprises dans un premier tableau. Par contre le deuxieme
tableau, recevant les observations du public recueillies dans le registre, ont été
consignées et analysées cas par cas.

Le 17 octobre 2017, un proces-verbal de synthése sous forme des tableaux a
été remis a monsieur le Maire de Goeulzin

Ces tableaux ont été retournés avec les réponses le 2 novembre 2017.

Mémoire en réponse du Pétitionnaire

Les réponses du pétitionnaire sont retranscrites intégralement (en italique) dans
les tableaux ci-dessous et sont complétées par les précisions apportées par le bureau
d’études Urbycom, demandées par le pétitionnaire et validées par lui.

Les commentaires de la commissaire-enquéteur sont consignés en caracteres
bleus.
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OBSERVATIONS DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES

Théme

Observations

Réponses du pétitionnaire

Rue de Roucourt

La DDTM demande :

Un reclassement en A des parcelles le long de la rue de
Roucourt qui rejoignent le cimetiére

La réalisation d’'une OAP spécifique dans ce secteur identifié
comme entrée de ville avec un projet d’extension du cimetiére
et la création d’un parking.

La réponse de la commission municipale est que 'OAP sera
réalisée sur la zone. Pouvez-vous apporter davantage de
précisions sur cette réalisation.

Une OAP sera prévue pour assurer une intégration
qualitative de l'entrée de ville, avec notamment la
plantation d’'une haie le long de la future extension du
cimetiére, sachant que I'article R.2223-2 du CGCT régit
en partie leur aménagement : « Les terrains les plus
élevés et exposés au nord sont choisis de préférence.
Ceux-ci doivent étre choisis sur la base d'un rapport
établi par I'nydrogéologue. Ce rapport se prononce sur
le risque que le niveau des plus hautes eaux de la nappe
libre superficielle puisse se situer a moins d'un métre du
fond des sépultures. Ils sont entourés d’une cléture d’au
moins 1,50 métre de haut. Cette cléture peut étre faite
de grillage métallique soutenu, de 3 metres en 3 metres,
par des poteaux en fonte ou en ciment armé. Dans ce
cas, elle est renforcée par un écran d’arbuste épineux ou
a feuilles persistantes. Des plantations sont faites en
prenant les précautions convenables pour ne pas géner
la circulation de l'air. »

Commentaire de la CE : Acte est pris de la réponse, un complément est apporté dans la question n° 2 de la CE
Concernant la création du parking la photo du terrain apportée par la commune figure en annexe 7

OAP rue d’Oisy

Dans le dossier, il est noté que 'OAP rue d'Oisy ne serait
aménageé qu’apres 2025. Ce secteur ne représentant qu’'une
faible superficie, en termes de faisabilité parait aménageable
plus facilement que le coeur de bourg, il serait donc préférable,
selon la DDTM, de prévoir une urbanisation a court terme.

La volonté de la commune était au préalable d’aller dans
le sens des lois ALUR et Grenelle, en priorisant un
développement au cceur du bourg, c’est-a-dire au sein
de la centralité communale, la ou la majeure partie des
éguipements sont localisés : école, mairie, commerces.
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La réponse a cette observation est de prioriser le
développement de la zone en centre-bourg, afin de conforter
la centralité.

Qu’entendez-vous par « Centre-bourg » ?

La maitrise fonciere de la zone étant difficile, elle sera
urbanisée a plus long terme, et la priorité donnée aux
zones rue d’Oisy et rue de Douai . L’échéancier sera revu
en conséquence au sein des OAP.

La CE constate que ce projet de donner la priorité aux extensions rue d’Oisy puis rue de Douai est davantage réalisable et

respecte la remarque de la DDTM

OAP 3 «Cceur du
village » et les
parcelles A 697, A 580
et A 358

Ces secteurs sont identifiés comme prairies déclarées a la
PAC (Politique Agricole Commune). La DDTM demande de
déterminer la fonctionnalité de ces prairies pour justifier le
maintien ou non de ce secteur en zone U.

Quelle est la fonctionnalité de ces prairies ?

La disparition de ces prairies est-elle compatible avec I'arrété
ministériel du 28 mars 2017 visant linterdiction de ces
pratiques dans les Hauts de France ?

Le fait d’étre classé a la PAC ne rend pas un terrain
inconstructible selon le code de I"'Urbanisme. C’est la
législation européenne qui s’applique. L’arrété du 28
mars 2017 précise que « pour les déclarations
déposées au titre des campagnes 2018 et suivantes,
I'obtention d’une autorisation individuelle de
retournement d’une prairie permanente est
obligatoire, pour chaque agriculteur, lorsque par
région la baisse du ratio annuel de prairie
permanente a compter de 2017 par rapport au ratio
de référence est strictement supérieur a 2,5% ».
Cette autorisation est indépendante du Plan Local
d’urbanisme.

D’autant plus que ces terrains font partie de la partie
actuellement urbanisée de la commune. Leur
urbanisation n’entraine pas d’extension urbaine. En
termes de fonctionnalité, la zone n’est pas sujette a
des risques d’inondation et n’est pas non plus reprise
en zone humide, ni dans un zonage d’inventaire
spécifique (ZNIEFF.). Le secteur sera donc maintenu
en zone urbaine, mais son urbanisation ne sera plus
prioritaire (cf. réponse ci-dessus)

La CE prend acte de la réponse, 'OAP envisagée est tributaire des autorisations individuelles de retournement de prairies

non autorisé actuellement dans les Hauts de France.
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Risque inondation

Des risques d’inondation existent sur la commune par
remontée de nappes, par ruissellement et rupture de digue
ainsi que des mouvements de terrain liés au phénomeéne de
retrait-gonflement des argiles. Des inondations ont d’ailleurs
touché la commune, les dernieres en juin 1997 et mai 2007.
Quels sont les travaux réalisés par la CAD pour réduire les
inondations ?

Dans le rapport de présentation, il est spécifié que « le risque
inondation est localisé au point le plus bas de la commune, rue
du Marais et rue Jules Ferry » la DDTM demande de mettre en
cohérence les documents avec la représentation graphique du
risque évoqué (le secteur UCi n’apparait pas dans le plan de
zonage).

La DDTM demande également des précisions sur le risque de
rupture de digues

Quels sont les secteurs pour lesquels des prescriptions ou
recommandations sont mises en place dans la prise en compte
des risques et les identifier sur le plan de zonage.

Les inondations étaient surtout provoquées par une
surcharge des réseaux. Des travaux ont été effectués
par la CAD, mais les documents n’ont pas été transmis
a la commune.

De méme VNF n’a transmis aucune information sur le
risque de rupture de digue.

Une alerte sur le potentiel risque d’inondation sera
repris dans le chapeau de zone pour informer les
pétitionnaires.

La CE prend acte de la réponse

La Chambre
d’Agriculture

Concernant le projet d’extension du cimetiére, la Chambre
d’Agriculture s’interroge quant a 'emplacement réservé et a
son impact sur l'activité agricole. D’autres terrains auraient
éventuellement pu répondre aux besoins. Celle-ci demande
gue soit revu le projet dans sa globalité.

L’instauration d’'un emplacement réservé est un pouvoir
discrétionnaire de la commune. Le contrdle du juge ne
porte pas sur l'opportunité de la localisation de
I'emplacement réservé a un endroit plutét qu’a un autre
(pour les terrains de sport : CE 31 juillet 1992 association
fonciere Marclopt, pour un tracé de voie publique : CE 5
juillet 1995 Chaigne).

En outre, la commune a des obligations relatives a la
capacité d’accueil du cimetiere (article L. 2223-2 du
CGCT : « le terrain consacré a l'inhumation des morts
est cinq fois plus étendu que I'espace nécessaire pour y
déposer le nombre présumé des morts qui peuvent y étre
enterrés chaque année »). Or la commune dispose de
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23 places, alors qu’en moyenne 9 décés par an sont
recensés (15 déces en 2017). 45 places doivent donc a
minima étre prévues pour répondre aux obligations du
CGCT.

Une procédure de reprise des concessions a été lancee,
mais elle aboutira d’ici 4 ans. Dans l'attente, la commune
ne répond a pas a ses obligations.

De plus, il semble difficile de créer un parking a un autre
endroit, par rapport notamment a la topographie.
L’impact sur l'activité agricole sera le méme, le cimetiere
étant entouré d’espaces cultivés. Des photographies des
terrains autour du cimetiére sont annexées au présent
document. ( annexe n°7)

Commentaire du CE : Acte est pris de la réponse ; le plan de zonage est représenté a la suite de la 2°™ question du CE et

les photos des terrains en annexe 7

RTE et SNCF

Quels sont les assouplissements qui seront apportés a certains
articles du réglement de la zone A concernant les constructions
et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif

Le reglement prévoit a l'article 6 que les CINASPIC
peuvent s’implanter en limite de voie ou en retrait de 1
meétre minimum, ce qui leur laisse de nombreuses
possibilités. A l'article 7, une reglementation du méme
type sera inscrite. A l'article 10, les CINASPIC seront
dispensés de toute regle au niveau de la hauteur
maximale.

La commissaire-enquéteur prend acte de la réponse

Les diverses
dispositions
reglementaires

La DDTM demande de revoir les dispositions reglementaires
en fonction des modifications qui seront apportées et
s’agissant d'une procédure engagée avant le 01/01/2016 et en
l'absence de délibération se pronongant en faveur de
lintégration de la nouvelle codification, le projet du PLU
demeure régi par les anciennes dispositions dudit code. Le

Un tableau de concordance sera ajouté au dossier entre
les anciens et les nouveaux articles, et les anciens
articles repris dans le dossier.
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document doit donc faire référence aux articles nouvellement
codifiés hormis en ce qui concerne le contenu de la partie
reglementaire du PLU.

Est-il envisagé la création d’une table de concordance ?

La commissaire-enquéteur prend acte de la réponse.

OBSERVATIONS PORTEES AU REGISTRE D’ENQUETE

Nom des personnes

Observations

Réponses du pétitionnaire

Mme Nicole
DESCAMPS née
VOTTIER gérante de
la SCI « Les
Mimosas »
propriétaire de la
parcelle n°® A 32

Conteste le fait que son jardin soit impacté par le projet et que
la surface concernée représente la quasi-totalité du jardin, ce
qui représenterait une énorme moins-value a la propriété, alors
que dans l'acte de vente datant de 4 ans, il était mentionné
gu’aucune expropriation ne frappait la surface de la propriété.
S’il se posait un probleme d’alignement a la parcelle A 32, elle
pourrait éventuellement se porter acquéreur du terrain en
alignement a sa propriété sous réserve que le prix demandé
soit raisonnable. (cf extrait du plan cadastral en annexe n° 1)

La parcelle sera retirée de la zone 1AU et affectée en zone
U. Le périmetre de 'OAP sera modifié en conséquence.

Commentaires de la CE : Acte est pris de la réponse

La Société
SOAMCO:
Urbanisation de la
zone 1AU de la rue
d’Oisy

La Société envisage une extension des constructions déja
réalisées sur les parcelles A n° 358, 579, 580, 697, et B n° 191
et demande a éclaircir les points suivants :

- Le classement au plan de zonage
Secteur en UA et 1AU dans le projet alors qu’il serait cohérent
de classer 'ensemble du secteur en 1AU, et donc serait en
conformité avec l'avis de la chambre d’agriculture.

- L’échéancier d'urbanisation dans 'OAP

Les parcelles en cause seront classées en 1AU, et 'OAP
modifiée en conséquence.
Comme vu ci-dessus, I'échéancier sera également modifié.

Au niveau des logements locatifs sociaux, le nouveau
périmétre de la zone sera denviron 1,2 ha, soit 20
logements a réaliser en respectant la densité minimale de
17 logements/ha. En respectant les 20% de logements
sociaux, cela en représenterait 4. Il est proposé de les
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Dans le dossier il est spécifié que 'OAP rue d’Oisy ne pourra
étre aménagée qu’apres 2025. La société demande a
supprimer cette échéance 2025 et la possibilité dune
urbanisation a court terme conformément a I'avis de I'Etat.

La Sté demande également de supprimer les 20% de
Logements locatifs sociaux ou de les transférer sur un secteur
d'urbanisation a plus forte centralité, les équipements
communaux restants relativement éloignés de I'opération. (cf
courrier R avec AR en annexe 2)

prévoir plutdt sur le site rue de Douai, afin de faciliter
I'aménagement de la zone. Ainsi, 13 logements locatifs
sociaux a minima seront prévus sur ce site.

Commentaires de la CE : Acte est pris de la réponse

M Jean-Louis
BROQUET et Mme
Martine HOUSSIN

Leur seul souhait est que la zone rue d’Oisy reste en U

Cette zone reste située en zone U.

Sans commentaire

Mme VANDEVILLE
Michéle 1088 rue
d’Oisy Goeulzin

S’oppose a une route le long de sa maison située au n° 379

Il n’est pas envisagé de route a cet endroit, simplement le
maintien de la liaison piétonne déja existante ; Ce principe
est repris dans 'OAP et la liaison douce protégée sur le
plan de zonage.

La CE prend acte

M Régis MERCIER

Souhaite que le lotissement prévu rue de Douai ne dépasse

La zone a été dimensionnée pour permettre une extension

74 ruelle Jonquet | pas la zone prévue sur le plan puisqu’il est bati sur les | du village tout en préservant les espaces agricoles. Un
Goeulzin meilleures terres agricoles du village. Il ne faut pas se | diagnostic foncier a été réalisé pour prioriser 'urbanisation
rapprocher davantage de Férin. Quant a la construction de | dans la trame urbaine avant d’aller consommer des
nouvelles maisons il faut que la commune fasse préemption sur | espaces en extension.
les friches agricoles (actuelles ou a venir) pour bétir quelques
maisons a la place, comme cela a été fait avec succeés a Hamel.
La Commissaire-enquéteur confirme la réponse
M et Mme e Conteste la modification de zonage de la parcelle 140 dans | La parcelle n’est pas reprise en zone agricole d’apres le
MARCELIN le projet d’élaboration du PLU pour les raisons suivantes : | Registre parcellaire Graphique sur Géoportail.
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480 Rue du Marais
Goeulzin

Synthése de la lettre
de Mme Marcelin

Dans le POS, la parcelle A140 d’une surface totale de 15100
m? est divisée en 2 zones, une zone NAa de 3200 m? et d’'une
zone NC de 11900 m?. Dans le projet du PLU la zone NC est
classée en zone N alors qu'il s’agit de terre agricole. Elle refuse
donc que ce terrain perde sa qualification de terre agricole en
raison de son potentiel @conomique.

Cette modification change les orientations définies par le

PADD notamment en réduisant une zone agricole et le

déclassement de la zone n’apparait pas dans le PADD. Le

rapport de présentation ne précise pas que cette parcelle est
destinée au fourrage (p25). Mme Marcelin considére que le
déclassement en zone N n’a fait 'objet d’aucune motivation ni
justification de la part de la mairie et s’oppose a ce que la

parcelle NAa soit requalifiée en zone N.

Mme Marcelin conteste également la qualification de zone

humide pour la parcelle A140 en joignant les documents

justificatifs (documents n° 3-4-5-6 de I'annexe 3)

e Souhaite que la zone NAa dans le POS reste constructible
et soit classée en zone UA dans le projet du PLU pour les
raisons suivantes :

Cette zone se situe au centre du village dans la frange urbaine,

le principe de gestion économe de I'espace n’est pas respecté.

Il N’y a pas de mitage, il existe deux servitudes de passage

(acte authentique) pour accéder a cette parcelle (ruelle Duriez

et une a partir de la place de I'église)

Les dessertes publiques concernant les eaux usées, eau

potable et électricité sont prévues (voir lettre)

Les constructions seront implantées le plus prés possible de la

limite séparative du terrain pour maintenir une liaison avec le

tissu bati et les préconisations des batiments de France seront
respectées.

Le projet de construction se situe dans la continuité de la ruelle

Duriez ou existe déja 7 maisons d’habitation.

La construction sur cette parcelle sera de 6 logements (4

logements locatifs a caractére social, 1 logement en accession

Elle présente plutbt le caractere d’une zone naturelle, car
située au sein d’un réseau de patures et de boisements. En
outre, elle est située en zone a dominante humide, et en
zone humide & enjeux prioritaires au niveau du SCOT du
grand Douaisis. Si effectivement elle n'a pas fait 'objet
d’une étude de détermination de zone humide, l'orientation
du SCOT impose de préserver ces zones.

En raison du principe de compatibilité, la zone ne peut donc
étre reprise en zone urbaine au niveau du PLU.

De plus, le terrain avait été repris en zone urbaine dans le
premier arrét de projet, et cela avait été refusé par les
services de I'Etat :

« L'orientation 2.1.4 du SCOT stipule que les zones
humides sont des espaces a enjeux prioritaires et ne
peuvent donc étre classées en zone urbanisable.

Il est indispensable donc de classer I'ancienne zone NAa
du POS identifiée comme zone humide prioritaire en zone
naturelle protégée et non en UA. » (extrait de l'avis de la
DDTM du 21 avril 2011).

Ce refus a été réitéré dans le cadre du contréle de Iégalité,
ou I'Etat a exigé le retrait de la délibération d’approbation
du PLU : « I'ancienne zone NAa du POS identifiée comme
zone humide prioritaire a été classée en UAi alors que cette
zone est a classer en zone naturelle ou agricole afin de
respecter l'orientation 2.1.4 du SCOT stipulant que les
zones humides identifiées comme espaces a enjeux
prioritaires sur 'orientation cartographique n°8 doivent étre
protégés ».

En outre, ce terrain ne constitue pas une dent creuse,
puisqu’il est situé en dehors de la partie actuellement
urbanisée. De plus, il n’est pas desservi par les réseaux.
Or, larticle R.151-18 du code de l'urbanisme dispose que
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a la propriété et 1 maison médicale équipée) avec 9 places de
stationnement

Cette zone est toujours constructible en application de I'art
R151-20 du code de l'urbanisme. Les documents supra
communaux ne s’imposent pas au réglement national
d’'urbanisme.

Ce changement de zonage est en contradiction avec les
arguments avancés p 149 du rapport de présentation
concernant la recherche d’'un développement en priorité dans
les dents creuses.

En conclusion : le changement de zonage n’est pas motivé
pour Mme Marcelin en rappelant dans le doc 7 de 'annexe 3
gue dans le projet de PLU de 2011 la parcelle était maintenue

« les zones urbaines sont dites " zones U ". Peuvent étre
classés en zone urbaine, les secteurs déja urbanisés et les
secteurs ou les équipements publics existants ou en cours
de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter. »

Plusieurs demandes de certificats d’urbanisme ont été
déposés sur ce terrain, qui sont toutes revenues négatives
(cf. documents en annexe).

Concernant le projet, rien ne garantit qu’'une opération
mixte sera réalisée sur la zone, d’autant qu’auparavant une
ou deux habitations seulement étaient prévues.

constructible alors que le SCoT avait été approuvé depuis 2007
Lettre jointe en annexe n°3 avec 7 documents.

La commissaire-enquéteur prend acte de la réponse et renvoie aux annexes n° 6 apportées par le pétitionnaire. Elle constate
qu'il existe une contradiction entre la lettre remise pendant I'enquéte qui propose la construction de 6 logements dont une
maison médicale et les demandes de certificats d’urbanisme pour la construction de une ou deux maisons d’habitation. Le
projet de PLU de 2011 n’a pas été approuveé, le POS étant devenu caduque, la commune est soumise a I'application du RNU
(réglement national d’urbanisme). En ce qui concerne la zone humide, la commissaire-enquéteur s’est rendue sur la parcelle
A140 en présence de Mme Marcelin afin de se rendre compte de I’état de la zone humide, elle n’a pas constaté de végétation
hygrophile mais n’a pas la compétence pour identifier le caractere humide ou non de la zone.

M et Mme Marcelin sont propriétaires des terrains cadastrés A 139 pour 27a 80 ca et n° 140 pour 1ha 51a acquis le 24 mai

2005. Ce terrain initialement destiné a la construction a usage d’habitation individuelle avec étang et pature était repris au
POS approuvé le 10/11/2000 en zone NC, dont une partie de 3190 m? était située en zone NAa a vocation d’habitat
L’acces a ce terrain se fait par une servitude de passage signée en octobre 2008 sur la parcelle A 120.
Les époux Legrand, aprés avoir demandé en 2008 un permis de construire, accepté sous certaines conditions, acquiérent
ces parcelles A139 et 140. Les travaux ne sont pas réalisés. Le 10 juillet 2012 M Legrand dépose une nouvelle demande de
permis de construire mais refusée par un arrété du 06 ao(t 2012 et novembre 2013. Les époux Legrand saisissent le TGI
pour voir prononcer la résolution de la vente, par jugement du 07 septembre 2015 les époux Marcelin sont condamnés a la
restitution du prix de vente et accessoires. Le 08 novembre 2016 et le 27 juillet 2017 nouvelle demande de certificat
d’urbanisme pour la construction de deux maisons d’habitation mais demande refusée par la commune de Goeulzin. (voir
annexe 6). Mises a part ces considérations, les cartographies fournies par le SDAGE et le SCoT laissent apparaitre que les
parcelles considérées se trouvent en secteur a dominante humide, et non constructibles selon les directives du SCoT.
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Mme MARCELI N
480 rue du Marais
Goeulzin

Souhaite que I'ancienne parcelle A 140 référencée NAa sur le
POS subsiste au PLU et soit intégrée a la zone UA afin de
garder son caractere constructible. Je souhaite également que
le reste du terrain garde son caractere agricole et que cette
zone ne soit pas classée en zone naturelle. (cf synthése du
courrier ci-dessus ainsi que I'annexe n° 3)

Cf réponse ci-dessus.

La CE prend acte que la classification en zone naturelle plutét qu’agricole n’a pas été justifiée

M Vincent TOMIS
461 rue Jules Ferry
Goeulzin

« Jeune agriculteur de Goeulzin, installé depuis le 01/01/2017,
le projet prévu pour I'agrandissement du cimetiére me ferait
perdre, dés mes premiéres années d'installation, 30 ares de
terres agricoles que je cultive actuellement.

Comme suggeéré par la chambre d’agriculture du Nord Pas-de-
Calais (avis consultable dans le dossier de I'enquéte publique)
je souhaiterais que I'emprise sur les parcelles que je cultive soit
réduite, soit en diminuant et en optimisant la surface nécessaire
pour l'extension du cimetiére, soit en étudiant la possibilité
d’'agrandissement du c6té ouest ou sur l'arriere du cimetiére,
pour limiter l'impact sur Il'activité agricole et permettre le
maintien de la surface cultivée par un jeune agriculteur du
village ».

Cf réponse ci-dessus.

Voir la réponse donnée a la chambre d’agriculture

Mme Marie Edith
GALEZ 1050 rue
d’'Oisy

Goeulzin

« Propriétaire du terrain n° A 291, ne souhaite pas vendre ma
parcelle dans le cadre du projet « au coeur du village, rue
Marteloy » »

La création d’'une OAP n’oblige pas les propriétaires a
vendre. Un PLU est élaboré dans une logique de

planification, sur le long terme. En outre, le projet sera
inscrit dans une échéance plus lointaine, au sein des OAP.

La CE prend acte de la réponse

M Régis DEROO
Agriculteur
1430 rue d’'Qisy

A écrit dans la lettre annexée au rapport :
« Depuis la déviation de Cantin, le conseil municipal n’a rien
amélioré pour les sorties dangereuses de la rue d’Qisy ayant

L’objectif du PADD est de conserver le caractere rural de la
commune, en prévoyant un développement modéré de
l'urbanisation.
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Goeulzin

beaucoup de passage avec le nouveau lotissement et des
virages dangereux peu de visibilité pour y accéder.

Goeulzin restera t-il un village agricole ?

Doit-on garder les circuits courts ?

Mr le Maire, Francis Fustin, m’a promis de faire un damier vert
devant ma porte pour la sortie de véhicules de mon corps de
ferme, ou en est-il ? Rien ne se fait | »

Annexe n° 4

Au niveau des circuits courts, le reglement du PLU permet
la diversification des activités agricoles, et nhotamment la
création de locaux de vente directe.

Concernant le damier, ceci n'est pas lié au document
d’urbanisme.

La commissaire-enquéteur prend acte

Mme Francoise
BALCER
92 rue Marteloy
Goeulzin

A écrit : « propriétaire des terrains A 0358 et Mont Brulé section
ZE n° 13, désire que ces terrains restent en zone
constructible ».

La parcelle A0358 sera affectée en zone 1AU, dans le
cadre d’une opération d’'aménagement d’ensemble.

La parcelle ZE13 est située en zone agricole, car
totalement excentrée du tissu urbain, non desservie par les
réseaux et dans le périméetre de protection du captage
d’eau potable.

Acte est pris de la réponse

M Jean-Claude
MORTREUX

92 rue d’Oisy
résidence La Plaine
Goeulzin

« OK pour le terrain agrandissement du cimetiére en urgence,
a droite ou a gauche de I'entrée, peu importe.

OK pour I'extension Résidence La Prairie.

OK pour l'extension Résidence La Plaine en prenant soin
toutefois de ne pas raccorder les voieries, la voierie résidence
La Plaine ne supportera pas le flux de voitures occasionné par
la nouvelle extension, donc avoir entrée et sortie sur la rue de
Douai les renvoyant sur une route avec feux rouge »

L’OAP de la zone prévoit un acces résidence de la plaine
et deux acces routiers entrée et/ou sortie, ainsi qu'une
sortie piétonne, rue de Douai.

La commissaire-enquéteur note effectivement la dangerosité de sortir par la résidence « La Plaine » et considére que la
sortie du futur aménagement rue de Douai apporte davantage de sécurité
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Mme Thérese
MUSIAL
Résidence La Prairie

« Concernant le lotissement, il reste un pyléne électrique au
niveau du dernier terrain sur la limite gauche, serait-il possible,
étant donné les nouvelles constructions du lotissement qui va
se construire prochainement, de prévoir I'enfouissement des
fils électriques.

Pour ces nouvelles constructions, comment va étre organiser
le passage des engins qui vont réaliser les travaux des
différents réseaux : assainissement, électricité, gaz et route...
Il serait souhaitable que les engins ne passent pas par le
lotissement de La Prairie car cela serait préjudiciable pour I'état
de la chaussée (fragile et étroite) et provoquerait des nuisances
trés importantes pour les riverains.

Stationnement de la rue d’Oisy sur les trottoirs, | faut descendre
sur la chaussée, il N’y a plus de place pour les piétons »

Ceci sera vu au moment de 'aménagement de la zone, il
n’est pas possible de prévoir des regles sur ce sujet au
niveau du PLU.

Sans commentaire

M Jacques HUBERT
114 résidence La

« Je suis d’accord pour la construction des maisons rue de
Douai par contre je suis inquiet au niveau du sens de circulation

Cf. réponse ci-dessus.

Plaine sachant la dangerosité a la sortie au stop résidence La Plaine
Goeulzin de surcroit la route est étroite.

Je préconise une entrée résidence La Plaine et la sortie rue de

Douai ou éventuellement entrée et sortie rue de Douai ce qui

rendrait indépendant les 2 zones »

Voir réponse précédente
M et Mme « Nous retenons la dangerosité de la route (rue d’Oisy) quant | L’accés ou sortie de la zone fera l'objet d'une mise en
CHRISTIAENS a l'accés ou la sortie au niveau de celle-ci concernant 'TOAP au | sécurité, a étudier plus spécifiquement au moment de
1061rue d’Oisy coeur du village rue Marteloy » I'aménagement du site.
Goeulzin

Le commissaire enquéteur prend acte.
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5-3 Réponses aux questions du Commissaire Enquéteur

1) Dans le dossier soumis a I'enquéte publique il est noté que 'OAP rue d’Oisy ne
pourra étre ameénagé qu'aprés 2025. Le bureau d’études Urbycom, note que la
commission municipale souhaitait prioriser le développement de la zone en centre
bourg. Cette réponse semble étre en contradiction avec les explications obtenues lors
de mes visites avec Monsieur le Maire préconisant d’aménager cette zone en priorité.
Pouvez-vous préciser la chronologie des réalisations envisagées ?

La volonté de la commune était au préalable d’aller dans le sens des lois ALUR et
Grenelle, en priorisant un développement au cceur du bourg, c’est-a-dire au sein de
la centralité communale, la ou la majeure partie des équipements sont localiseés :
école, mairie, commerces.

La maitrise fonciere de la zone étant difficile, elle sera urbanisée a plus long terme,
et la priorité donnée aux zones rue d’Oisy et rue de Douai. La zone rue de Marteloy
ne pourra étre aménagée que dans un troisieme temps, aprés 2025 (échéancier
inversé avec la zone rue d’Oisy).

L’échéancier sera revu en conséquence au sein des OAP.

Acte est pris de la réponse

2) La DDTM demande un reclassement en A des parcelles le long de la rue de
Roucourt qui rejoignent le cimetiére (classées en Uc dans le projet) ; il semblerait qu’il
ne soit pas trés cohérent de mettre cette zone en A pour la raison suivante : le
cimetiére margue la fin de la commune et face au cimetiére il existe 2 maisons, ce qui
constituerait une dent creuse de chaque c6té de la rue de Roucourt. Ne faudrait-il pas
plutét réduire la profondeur de la zone Uc pour réduire I'impact agricole ?

Les deux dents creuses présentent une largeur de 60 et 43 metres. Les deux
habitations et le cimetiére marquent la fin de la partie actuellement urbanisée.

Il est donc proposé de conserver les terrains en zone urbaine, mais de réduire la
profondeur de la zone urbaine, comme dans I'extrait de plan ci-dessous

La commissaire-enquéteur prend acte de la réponse et considere que la création
d’un parking dans cette zone est indispensable ; en effet la rue de Roucourt qui méne
au cimetiere est tres étroite avec une impossibilité de se garer, 'emplacement choisi
par la commune répond a la topographie du terrain. La photo du terrain apportée par
la mairie figure en annexe 7.
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3) Au sujet de 'OAP rue d’'Oisy qui se situe a la suite du lotissement existant
« résidence la Prairie », si on intégre les parcelles A 358, 579, 580 et 697, qu’en est-il
des acces possibles a ce secteur ? Un accés a la rue d’Oisy est-il envisageable ? Si
oui quel type d’accés ? Ne serait-il pas préférable de prévoir une liaison douce plutét
que routiére du fait que ce secteur se situe prés d’un virage ou la circulation est
dense ?

Il serait préférable de prévoir une liaison douce, I'accés potentiel étant situé
dans un virage. Ce principe sera retranscrit dans I'OAP, afin de s’imposer a
I'aménagement du site.

Perspective sur I'accés potentiel rue d’Oisy, adapté plutét a la mobilité douce pour assurer la sécurité routiere
== Vides? — g
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4) Dans lavis du SCoT figure le plan de Goeulzin montrant les enjeux
environnementauy, la légende parle des espaces naturels protégés par le SCoT, ces
espaces n’apparaissent pas sur le plan, n’existe-t-il pas d’espaces protégés ?

Ces espaces sont retranscrits en zone naturelle, et les boisements a l'intérieur
préservés en majeure partie. Ces espaces sont donc protégés conformément au
SCOT, notamment les zones humides a enjeux.

5) Les parcelles A 804,790, 140 et 120 nouvellement classées en zone N sont-
elles situées légalement dans une zone humide ? Pouvez-vous apporter au dossier
un document officiel justifiant ce classement ?

Les zone a dominante humide sont reprises en bleu dans la carte ci-dessous.
L’ensemble des parcelles citées sont reprises en zone a dominante humide.
Néanmoins, aucune étude de détermination de zone humide n’a été réalisée sur ces
parcelles

Enquéte Publiqgue E 17000084/59 sur le projet d’élaboration du PLU de la commune de Goeulzin.
Page 36




La commissaire-enquéteur prend acte de ces 3 dernieres réponses

VI TERME DE L’ENQUETE

L’enquéte s’est déroulée dans de bonnes conditions matérielles et en toute
sérénité. Je tiens a remercier toutes les personnes ayant contribué au bon
fonctionnement de cette enquéte, tant a la mairie de Goeulzin que chez les partenaires
et organismes consultés.

Fait a ROOST-WARENDIN, le 08 novembre 2017

La Commissaire-Enquéteur

Annie DEHEUL
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ANNEXES

Au rapport d’Enquéte Publique E 17000084/59
Portant sur le projet d’élaboration du PLU
De la commune de GOEULZIN

1 : Extrait du plan cadastral de la SCI « Les Mimosas » Mme DESCAMPS ; (p39)
2 : Courrier en R avec AR de la Sté SOAMCO ; (p40)
3 : Lettre de M Mme MARCELLIN ; (p 42)
- Un plan de zonage du POS ; (p 46)
- Offre de vente des parcelles A139 et A140 a vocation agricole ; (p 47)
- Un article de journal ; (p 48)
- Définition des zones humides par la jurisprudence ; (p 49)
- Avis du commissaire enquéteur en 2011 (3 feuilles) ; (p 50)
- Courriels entre la Mairie et Mme Marcellin ; (p 54)
- Extrait du rapport de présentation du projet de PLU de 2011 ; (p 55)
4: Lettre de M Régis DEROO ; (p 56)
5 : Flyers déposés dans les boites aux lettres ; (p 57)

6 Annexes apportées par le pétitionnaire en réponse a Mme Marcelin ; (p58 a 69)

7 Photos de la rue de Rocourt et les terrains autour du cimetiére ; (p 70)
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Annexe: 1

Département :
NORD

Commune :
GOEULZIN

Section : AB
Feuille : 000 AB 01

Echelle d'origine : 1/1000
Echelle d'édition : 1/650

Date d'édition : 29/08/2017
(fuseau horaire de Paris)

Coordonnées en projection : RGF93CC50
©2016 Ministére de I'Economie et des
Finances

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL

Le plan visualisé sur cet extrait est géré
par le centre des impdts foncier suivant :
DOUAI

Centre des Finances Publiques 195 rue
de Roubaix 59507

59507 DOUAI CEDEX

tél. 03 27 93 48 48 -fax 03 27 93 48 87
cdif.douai@dgfip.finances.gouv.fr

Cet extrait de plan vous est délivré par :

cadastre.gouv.fr
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Annexe : 2

r AN

[
1A

)

SOAMCO

aménageur promoteur

Mairie

A I'attention de Mme Le Commissaire Enquéteur
Rue du Marteloy

59169 GOEULZIN

Anzin Saint Aubin, le 19 septembre 2017
Courrier en Recommandé avec AR n° 1A 123 414 6936 O
Objet : Enquéte publique relative a la révision du PLU de GOEULZIN
Observations sur l'urbanisation de la zone 1AU de la Rue d'Oisy

Madame le Commissaire Enquéteur,

Suite a la consultation en ligne du projet de Plan Local d'Urbanisme de la Commune de Goeulzin,
notre société SOAMCO souhaite émettre des observations concernant I'urbanisation de la zone 1AU
de la Rue d'Oisy.

En effet et dans la suite logique de I'urbanisation de la Commune, la société SOAMCO envisage une
extension de son opération d'aménagement réalisée et livrée en 2015 (Résidence « Le Clos de la
Prairie »).

Nous avons informé Monsieur le Maire que les négociations fonciéres avec les propriétaires ont abouti
(compromis signés). Le périmétre d'étude de cette nouvelle opération concerne les parcelles A n°358,
579, 580, 697 et B n°191. Le plan d'aménagement étudié sur cette emprise permet d'assurer la
faisabilité de cette opération sur le court terme. Notre société serait donc en mesure de déposer un
permis d'aménager avant la fin de I'année 2017.

Cependant, a la lecture de votre projet de PLU, plusieurs points méritent d'étre éclaircis afin de
faciliter la réalisation de cette opération :

1/ Classement au plan de zonage

Le secteur nous concernant est repris a la fois en zones UA et 1AU dans le projet de PLU. Suite a la
lecture de I'avis de la Chambre d'Agriculture du 4 Mai 2017, il s'avére que notre projet respecte bien
une logique d'opération d'aménagement d'ensemble et de continuité. Un classement de l'intégralité du
secteur en zone 1AU nous apparait cohérent, méme si note projet apparait réalisable en I'état.

665, chemin des Filatiers - 62223 ANZIN SAINT AUBIN
Teél : 03.21.51.12.12 - Fax : 03.21.51.76.23 - www.soamco.fr
RCS ARRAS 511 891 137 - APE 7112B - Gestion 2009D196 - SAS Capital 417.200 € o

IMMOBILIERS
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Suite de 'annexe 2

sl
Concernant la notion de densité et pour information, notre projet respecte une densité globale de 17
logements a I'hectare, participant ainsi a la limitation de I'artificialisation des sols sur la Commune.

2/ Echéancier d'urbanisation dans les Orientations d'’Aménagement et de Programmation (OAP)

L'orientation d'aménagement et de programmation du PLU retranscrit les grands principes
d'aménagement du secteur d'extension de la Rue d'Oisy. Notre projet d'aménagement en tient compte
dans ses grandes composantes.

Cependant, I'Orientation d’Aménagement afférente spécifie que la zone ne pourra étre aménagée
qu'aprés 2025. Or, comme nous I'avons indiqué a M le Maire lors d'une récente rencontre et comme
précisé en début de ce courrier, nous sommes en capacité de déposer un permis d'aménager avant la
fin de I'année 2017, et les travaux de viabilisation pourraient avoir lieu dés le milieu d'année 2018.

Nous portons donc une requéte a l'attention de la Commune de Goeulzin afin de supprimer
I'échéance 2025 concernant I'aménagement du secteur de la Rue d'Oisy. Nous demandons par le
présent courrier la possibilité d'une urbanisation a court terme.

Il convient également de préciser que cette demande rejoint I'avis de I'Etat recu en date du 25 Avril
2017. En effet, en page 6 de cet avis, |'Etat précise que « L'OAP Rue d'Oisy n'integre pas les
parcelles A 697, A 580 et A 358 pourtant classées en zone UC. Ces parcelles ne sont pas non plus
intégrées dans l'étude relative aux potentialités de densification en tissu urbain. Ces parcelles
représentent 0,44 ha qu'il serait dommage de ne pas exploiter. Je note également qu'il est prévu que
cette OAP ne soit aménagée qu'apres 2025. En termes de faisabilité et d’absorption de population en
lien avec les équipements existants, ce secteur présentant une faible superficie parait justement
aménageable plus rapidement que le coeur de bourg plus contraignant. Il serait préférable de prévoir
une urbanisation a court terme sur cette OAP afin de ne pas retarder un projet éventuel. »

Notre projet apparait donc en phase avec les remarques de I'Etat sur le projet de PLU.
Enfin, nous demandons également a ce que les 20% de logements locatifs sociaux soient supprimés
ou ftransférés sur un secteur d'urbanisation a plus forte centralité (secteur Coeur de village

notamment), les équipements communaux restants relativement éloignés de notre opération.

Nous vous remercions de l'intérét que vous pourrez porter a notre demande, et vous prions d'agréer,
Madame le Commissaire Enquéteur, I'expression de nos sentiments distingués.

Mme Frédérique CUGNIERE,
Directrice Générale
Copie : M. le Maire de Goeulzin.
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Annexe 3

Lettre de M et Mme MARCELIN

M.MME MARCELIN
480 RUE DU MARAIS
59169 GOEULZIN
0646381505

OBJET : ELABORATION DU PLU DE GOEULZIN

GOEULZIN e 03 octobre 2017

Madame Le Commissaire enquéteur,

Je vous prie de bien vouloir trouver ci-dessous les justificatifs 2 ma contestation de
§ modification de zonage de la parcelle 140 dans le projet d’élaboration du PLU de Goeulzin.

La parcelle A140 d’une surface totale de 15100 m? est divisée en 2 zones 1 zone NAa d’une
superficie de 3200 m? et d°1 zone NC de 11900 m? conformément au POS.

La zone NC est classée en zone N dans le PLU alors qu’il s’agit de terre agricole (VOIR
DOCUMENT 1) actuellement exploitée par un agriculteur de Raimbeaucourt pour le fourrage
de ses animaux. Je refuse que ce terrain perde sa qualification de terre agricole en raison de
son potentiel économique. Est-ce en lien avec la volonté de M. FUSTIN de racheter le terrain
au prix du domaine ? (VOIR DOCUMENT 2)

Cette modification change les orientations définies par le PADD notamment en réduisant
une zone agricole qui plus est sans en avoir avisé la CDPENAF et le déclassement de la zone
n’apparait pas dans le PADD. Le rapport de présentation ne précise pas que cette parcelle est
destinée au fourrage (page 25)

A aucun moment je n’ai ét¢ consultée par la mairie 4 ce sujet alors que les autres agriculteurs
de la commune ou exploitant sur la commune ont été invités 4 une concertation lors de
I’¢laboration du PLU.

En décembre 2016 lors d'un rendez-vous avec Monsieur le maire, en présence de Mme
DENIZE (voir DOCUMENT 6), celui-ci m’a refusé 1’accés au PLU en élaboration en
violation de I'article L120-1 du code de !’environnement.

Ceci est bien regrettable d’autant qu’aux terme de I’ Article L113-3 :

¢ Créé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art.

Pour sauvegarder les espaces boisés et sites naturels situés dans les agglomérations ou leurs
environs et pour en favoriser 'aménagement :

1° L'Etat, les départements, les communes ou les établissements publics ayant pour objet la
réalisation d'opérations d'urbanisme peuvent offrir, a titre de compensation, un terrain a batir
aux propriétaires qui consentent & leur céder gratuitement un terrain classé en application de
l'article L. 113-1

2° L'Etat peut accorder au propriétaire une autorisation de construire sur une partie du terrain
classé en application de l'article L. 113-1 n'excédant pas un dixiéme de la superficie dudit
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terrain, 4 titre de compensation de la cession du surplus.

Les 1° et 2° ne sont applicables que si la derniére acquisition a titre onéreux dont le terrain
classé a fait I'objet 4 date certaine depuis cing ans au moins.

La valeur du terrain a batir offert en application du 1° ou le surcroit de valeur pris, du fait de
l'autorisation de construire, par la partie du terrain classé conservée par le propriétaire en
application du 2°, ne doit pas dépasser la valeur du terrain cédé a la collectivité

Je suis certaine que nous aurions pu trouver un accord qui satisfasse toutes les parties.

De nouveau le déclassement en zone naturelle n’a fait I’objet d’aucune motivation ni
justification de la part de la mairie.

La parcelle cadastrée NAa est requalifiée en zone N, je m’y oppose. Est-ce de nouveau dans
le but de racheter le terrain au prix du domaine, on peut se poser la question en effet le prix
d’un terrain constructible n’a pas la méme valeur.

Concernant sa qualification de zone humide, selon le zonage établi par le RPDZH aucune
zone humide d’importance majeure ou autre zone humide reconnue par I'ONZH n’est
recensée sur le territoire de la commune de Goeulzin.

De plus, il existe une jurisprudence qui donne sa définition des zones humides, le CE dans sa
décision en date du 22 février 2017 précise que les 2 criteres évoqués par ’article L211-1 du
code de ’environnement sont cumulatifs et non alternatifs. (VOIR DOCUMENT 3) En
I’espéce il n’existe pas de végétation hygrophile sur la parcelle et il n’existe aucune analyse
de I’état initial de I’environnement.

Le commissaire enquéteur M.COUVOYON lors de la premiére enquéte publique en 2011
avait attesté je cite : « aprés nous &tes rendus sur le terrain en cause, afin de nous rendre
compte de Pétat de la zone humide, nous n’avons pas pu & notre niveau reprendre comme
critére permettant d’identifier les zones humides sur le terrain, la présence de végétation
hygrophile conformément & I’application des articles 1.214-7-1 et R.211-108 du code de
I’environmement » (DOCUMENT 4 comprenant 3 feuilles)

De plus, Vu la disposition A-9-3 fixée par le SDAGE artois-picardie : « Dans le cadre des
procédures administratives, le pétitionnaire devra prouver que son projet n’est pas situé en
zone humide au sens de la police de I’eau.... »

Vu Porientation 2-1-4 du SCOT du Grand douaisis et plus précisement 1’ orientation
cartographique N°8, celle-ci n’est qu’une présentation générale des zones humides . Cette
carte trop générale ne peut pas servir de base 1égale & la qualification d’une parcelle précise .
Il a été jugé illégal le certificat d’urbanisme négatif car les éléments sur lesquels s’était fondé
le maire n’étaient pas suffisants pour conclure que le tetrain en question était soumis 4 des

1 Y3 A,

risques d’inondations (£ i, 4 dée. 2008, Une de Saing Clair, »° 871

2004, Mase Lassiege, 1° §104415-1)

ALIENE, 5 g

Ne pouvant certifier par photo-interprétation (sans campagne systématique de terrain par
prélévement et analyse d’échantillon) que toute la surface des zones ainsi cartographiées est a
100 % constituée de zones humides au sens de la loi sur I’eau, cette cartographie n’est pas une
délimitation au sens de la loi.
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Concernant les risques d’inondation : pour les petites crues, l'inondation s'étend dans le lit
moyen et submerge les terres bordant la riviere.
Lors des grandes crues, la riviére occupe la totalité de son lit majeur.

L’étang étant une dérivation artificielle créée par I’homme, il ne constitue en rien de lit
d’une riviére donc aucun risque de crue de 1’étang,

De plus, en mécanique des fluides, le principe des vases communicants démontre qu’it est
impossible que "étang déborde donc le risque de crue ou d’inondation est inexistant.

I n’y a jamais eu d’inondation sur ce terrain ni méme de débordement de I’étang. Rappel de
jurisprudence : un certificat d’urbanisme négatif ne peut pas étre déliveé sur de « simples
suspicions d’inondations » ({".A.A. Dowal, 16 junv, 2088, M, Jacoues X, 0® $75A00391

En date du 31 aout 2017, la mairie de Goeulzin m’informait qu’a cette date elle ne connaissait
pas la définition d’une zone humide (VOIR DOCUMENT 5) cela ne I'a pas empéché de
classer la zone en « zone humide » pourquoi ?

Nous souhaitons que la zone NAa reste constructible et soit classée en zone UA. En effet, elle
se situe au centre du village dans la frange urbaine. Le principe de gestion économe de
I’espace n’est pas respecté. Il n’y a pas de mitage, il existe deux servitudes de passage
instituées par acte authentique pour accéder & cette parcelle (une & partir de la ruelle Duriez et
une a partir de la place de 1’église)

Concernant les dessertes publiques :

- Le terrain bénéficie d™une servitude du SIRA concernant 1’évacuation des eaux usées

- La desserte en eau potable se fera au départ de la place de I’église au moyen de
canalisation enterrée le long de la servitude de passage

- La desserte en €lectricité se fera soit au niveau de la ruelle Duriez, soit le long de la
servitude tout comme I’eau potable

Les constructions seront implantées le plus prés possible de la limite séparative du terrain (de
facon linéaire plus que « carré ») afin de maintenir une liaison avec le tissu bati existant sans
nuire aux perspectives du chéteau. Les préconisations des batiments de France seront
scruputeusement respectées.

Le projet de construction se situe dans la continuité de la ruelle duriez dans laquelle il y a déja
7 maisons d’habitations. A vol d’oiseau, les maisons seraient a 200 métres du centre du
village, de I’église en I’occurrence. On ne peut pas parler de mitage.

En application du nouveau PLU et conformément a I’orientation cartographique N°10 du
SCOT, nous envisageons la constructions sur cette parcelle de 6 logements définis comme
suit : 4 logements locatifs a caractere social que nous nous engageons a louer pour une durée
minimale de 6 ans, 1 logement en accession a la propriété et 1 maison médicale équipée qui
pourrait accueillir des professionnels de santé (médecin, kiné, infirmiére ou autre) afin de
faciliter la vie de nos anciens et leur permettre de rester chez eux et des jeunes couples avec
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enfants. Il sera également prévu 9 places de stationnement conformément au réglement du
PLU.

La zone est toujours constructible en application de cet article R151-20 du code de
I'urbanisme. I.es documents supra communaux ne s’imposent pas au réglement national
d’urbanisme.

Ce changement de zonage est en contradiction avec les arguments avancés page 149 du
rapport de présentation concernant la recherche d’un développement en priorité dans les dents
creuses.

Le principe majeur du SCOT est de limiter I’étalement urbain en dehors du centre du bourg et
favoriser I'urbanisation en continuité du tissu urbain existant.

Dans son rapport de 2011, M.COUVOYON donnait je cite « un avis favorable au maintien
de la zone UA sur une partie de terrain cadastré section A N°140 pour une superficie de
3190m?® ».

Pour rappel, vous voudrez bien trouver ci-joint I’extrait du rapport de présentation du projet
de PLU de 201 1{DOCUMENT 7), ou la parcelle était maintenue constructible alors que le
SCOT avait ét€ approuvé depuis 2007. Je me demande ce qui a changé en 6 ans ?

De nouveau, le changement de zonage n’est pas motivé. Aucune justification des orientations
d’aménagement ct de programmation concernant la ruelle duriez contrairement aux projets

rue de Douai, d’ Oisy et Marteloy.

Espérant obtenir satisfaction, je vous remercie par avance de I'intérét que vous porterez a ma
requéte.

Je vous prie d’agréer, Madame le commissaire enquéteur, mes sincéres salutations

MME MARCELIN

Nombre total de page dont celle-ci : 14 pages
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IMBRIVE A mFORMATmN SUR ’ALIENATION D'UN FONDS AGRICOLE
~— Ul TERRAIN A VOCATION AGRICOLE

DROIT DE TIMBRE PﬁYEr&‘éBIEH‘b TION VALANT OFFRE DE VENTE

mmswn@mams ATION EXEMPTEE DE DROIT DE PREEMPT'

- formule simplifiée - g g
(Articles L 143-1 ot B 143-1 et ss du Céig:

Nature de l'acte : @ Venteﬁé Echange O Apport n “Socre »O Auxres

 Etude de Maitre :9..(kl,ﬁ.£..,_r ........ Bt/ fl(,/ Notaire 2 :.. [OLC ’\J"QQ .......
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s “VENDEUR (s)’ @ \ \!

Nom (ou dénom[ ation, socz;\

i LLO?&)&T .. Nom (ou dénﬁimaﬁon sociale) <

Prénom : ‘ ST TP P Prénom : .{.&
Profession . UC\’{Q .......... . .. Protession :
- Date de nalssance © ..z <../ 22 Date de nalssag_ge
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s <ACQUEREURES)” ©
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Date de naissance : ..(
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. vPre’nom: oo M CAAN R
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2 ffﬁ./.', ....«ﬁ,/f(ﬁ
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. . : ~
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. R d .
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Piece jointe n°4 de I’'annexe 3

E\ & wag/w? %

M bar 2017 par Mizolas Polubacske Avoeat Assocld

Prévues par le droit de I’environnement et le droit de I"urbanisme, les zones humides constituent des
parties du territoire faisant I’objet d’une protection particuliére dans le but d’assurer leur préservation.

L’article L. 211-1 du Code de I'environnement définit les zones humides de la fagon suivante :

« on entend par zone humide les terrains, exploités ou non, habituellement inondés ou gorgés d'eau
douce, salée ou saumdire de fagcon permanente ou temporaire | la végétation, quand elle existe, y est
dominée par des plantes hygrophiles pendant au moins une partie de I’année« .

Une lecture rapide de cette définition aurait pu faire croire que la seule présence d’eau pouvait étre
suffisante pour caractériser une telle zone dans un espace comprenant également de la végétation.

Ce n’est pas le cas.
p:

Le Conseil d’Etat vient en effet de préciser que les deux critéres évoqués par Iarticle L. 211-1 du
Code de Penvironnement (soit la présence d’eau et de plantes hygrophiles lorsque de la végétation est
présente) étaient cumulatifs et non alternatifs :

« Il ressort de ces dispositions, éclairées par les travaux préparatoires de la loi sur ['eau du 3 janvier
1992 dont elles sont issues, qu'une zone humide ne peut étre caractérisée, lorsque de la végétation y
existe, que par la présence simultanée de sols habitueliement inondéds ou gorgés d’eau et, pendant

au moins une partie de année, de plantes hygrophiles. »

1l ne suffit donc pas que I’espace comprenne de ’eau et de la végétation pour pouvoir étre qualifié de
zone humide. Encore faut-it que la végétation soit composée en majorité de plantes hygrophiles, soit
des végétaux privilégiant les endroits humides pour leur développement.

On relévera pour finir que, dans sa décision éclaircissant la notion de zone humide, le Conseil d*Etat a
tenu & préciser que cetie définition contredisait celle posée par I'arrété du 24 juin 2008. Lorsqu’il
s’agit de déterminer si un terrain constitue une zone humide ou pas, 1’arrété du 24 juin 2008 doit donc
s’effacer au profit de la décision du Conseil d°Etat.

Ref. : CE, 22 février 2017, req., n°® 386325
. https://www.legifrance.gouv.fr/affichJuriAdmin.do?old Action=rechjuriAdmin&id Texte=CETATEX
T000034076420&fastReqid=1585716190& fastPos=1

Voir aussi :

EH o HI0 - plantes bygrophiles
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Avis du commissaire enquéteur

\ Observation 29 o ) .

: Douument G
M et Mme Marcelin Didier demeurant rue du Marais & Goeulzin.

constatent que i projet de plan de zonage du PLU défini comme zonc constructible

(UA), une partie du terrain dans la parcelie n® 140, que suite & la lecture des avis des

services de "Etat, un avis défavorable 4 la notion de construction est mis sur cette

parceile. Ils s’élévent contre cette décision et nous communiquent un ensemble de

documents administratifs.

Commentaires et avis da commissaire engquéteur :

1
)
l 27
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Piéce jointe n°6 de I’'annexe 3

Elaporation du Plan Local dUrkizrisme surte toratité du territoire

Jume NAs s POS

M et Mme: MARCEL
propr‘e&anes des terrains vadastrés section
contenance de | ha 5fa00ca gt “ils oﬂt ac ‘

4 ft TIRTM\F 1 aléric.
.,ur’;’/ 4 80 ca et n® 146 pour

e terrain- xmtzaiemem destm

individuelle aveo éang & pature est repris ay ; pprouvé is
NAa {dont la 3mnmcm est” qeweur ayant’ vocamn ,ab.mt

3‘();-"?._

¢ 29 mars 2008, un dépﬁt de pemlts de construire unc malson & usage

¢ habitation & € 518 enregisird €0 mairie de Goeulzin @ grand Tony puis
an arrdié avec un avis favorable a &t dé ivré par I'archit ¢
e (}6’0\'7&‘18 pour ia ccnstmctioﬂ sur ah.t’er’raiﬁ_ _sxwé an fieudit Darmar“ du Clair 2
Goeulzin

1o Schéma de Cohérence ‘Femtonai du Grand Douaisis dont i

e le 19/12/2007. co dotumait
Coont oW e

commune de Goeulzin est rattachée, a @ appr
$wrbanisme de planification ‘précise que tes terrains repris ci-des
définition de zones hummides. que selon & zcmge éabli par le Réseau Perenarial des
Données sur s Zones Humides (RPBZH) aucune 200 humide ¢ 'jmportance
maleure ou Avre zone huraitde ﬁecosmue par Y@I\Zﬁ r ‘egt recensée sut v territofre

communai.

paetlement

En revanche plustéurs Zomes’ consaderees comme PO
humide” sont répertoriées 3 Goeulzin, i, ssg:t potamment  des prairies & caractére
hvgrophile trés probable {prairies situées entre ka Tue juﬁﬁS Ferry et fa rue & Maraisl

1 "accés & la zone @ construire se faisant par un¢ servirude de passage
sug un mrneuble cadastre section An° 120. - '

Uine convention de semtude de passage a €1 passée par devant maitre

Philippe Delatre notaire. le 06/1072098.

28
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Piéce jointe n°7 de I'annexe : 3

ciaoration du Plan Local dUrbarisme sur 1 Totalité ou terricoire
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nont dee ;aur pas &g antrepris

we de

‘.
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;mr‘:eenzomNAaavecm(,Oﬁ&eO% s aoeée:}g()m (53 mx 38w
cten gone NC A v ocat:on agricole surle resté "

-~

t.e certificat 4" u;bamsme & é,tép; 25/02/2008, le 177022000,
13/02/2016 puis e 0”'02#”0‘&1 sur ;eq?mgeséucemﬁeatmmm

Lors de ia cunwltamn dcs-
de I'Etat atnsi que les services du SCo¥
générate du POS valant: élaboration. du PEAS; omtd
du SCoT, ie terrain m;txaiemcm classé eni zone I
rone humide p*mntaire ne de*«aat #ire clas
constructible},

ey "que snion Ve
:'du POS cwzsi iden

Se pose alors ‘Je pmbieme da a aonsmzmbzt;ie du terrain dlune

contenance de'3.394 mequi est prévia mpm;et dg P‘L{% egzone UA.
Aprés nous etxe rendus sur fe: te';' m en Cdu‘%&: afin de nous rendre
compie de P'état de fa” zone humide’, pous 1'avans pas pu. & notre piv: srendee
comme crtde permetfam d'idéntifier les Zones s sur le terrain. ip présence de
végétation hygrophile- (plantes qui aiment Tea , ication dex
articles L. 214-7-1 et R. 211~ i{SS(iucededel o ommeni

I est utile” deragpe!er que ie Y
fe 16/12/2067 qui par ailieurs définit un enscrré)le des Zones hum:de\. gue ‘L “M mis
de consiruire une maison individuelle a &t ‘déliveé le 06/0F2008 ;
aciuellemer  devenu - caduc de patt 508 antérorite:. pour TEVOiE
commencement d"exéeution de travaux) qtie Mgt Mme Marcelin-Tirtaine. ‘.imd ooyt
déposer ui nouveau pefrmis-de construife sur b terrain repris ci-dessus,

Dans ces conditions, va ¢€ qui pmccéc, rant donné gue nous estizhons
que les propriétaires o *ont pas & souffrir ‘des- diffic fiés lides & de pouvelles réghes
aﬂphqnee\. sur leur terrain, AOUS dormions un Avig orabie avec Recom m,mds.tmm
an maintien de la zone UA sur une partie’ diy tetrain caciabtr4 section A n® 140 partic
pour une superficie de 3.190 m’.

(ybservation ii“ 1]

M et Mime DEBEVE - HEQUET &emem'ant 2 Douai et propriétaires
des terrains cadastrés section ZA 9 et 10 soubai qatme partie du terrain ZA n° 9
repris actueilement en zone A soit classé n zonﬁ UC

29
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Wesinnen wt™ S

sarl.ops

De: Mairie de Goeulzin <mairie.goeulzin@orange.fr>
Envoyé: jeudi 31 ao(t 2017 14:39

A: sarl ops

Objet: suite & votre courrier

Importance: Haute

Madame,

Faisant suite a une réunion le mardi 29/08/2017 dans les locaux de la CAD, en présence de Mmes URBAN et DA CRUZ, et pour
répondre & volire courrier, nOUs somimes toujours dans I'attente d'une réponse de la DDTM sur la question et la définition des
zones humides/ et ou inondables concernant fa commune de Geeulzin. Dés réception de celles-ci nous vous répondrons.
Pour le maire empéché,

Le secrétaire de mairie
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sarl.ops

De: sarl.ops <sarl.ops@wanadoo.fr>
Envoyé: mardi 6 décembre 2016 09:38
A: ‘adjoints mairie de Goeulzin'
Objet: RE: DDE DE RENDEZ vOUS
Bonjour,

C’est parfait merci, bonne semaine
Cordiatement
B - MIARCELIN

De : adjoints mairie de Goeulzin [mailto:adjoints@mairie-goeulzin.fr]
Envoyé : mardi 6 décembre 2016 09:22

A : sarl.ops

Objet : RE: DDE DE RENDEZ VOUS

Bonjour Madame, Monsieu,

1ai consulté 'agenda de Francis, il n'est pas disponible ce jeudi.

Je vous propose de le rencontrer le lundi 12 décembre 3 14 H.
terci de re’indiquer si cette date vous convient.
Cordialement.

P Denize

De : sarl.ops [mailto:sarl.ops@wanadoo.fr]

Envoyé : lundi 5 décembre 2016 16:15

A : adjoints mairie de Goeulzin <adigints@mairie-goeulzin.fr>
Objet : DDE DE RENDEZ vOous

Bonjour,

Merci de bien vouloir me fixer un rendez-vous avec M.FUSTIN au mieux jeudi 8 décembre en début d'aprés midi ou
en fin d’aprés midi sinon un autre jour dans les mémes conditions

Dans cette attente,

Cordialement

MME MARCELIN

SARL OPS
ZA LA HAUTE RIVE
59553 CUINCY

TEL:03.27.92.01.76
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Piece jointe n°10 de 'annexe : 3

[f ~7
Oﬁtﬁi/\,ﬂf\@/ﬁ/rf % . Rapport de présentation

e RuedOisy

La zone ci-dessous st affectée en UC car en cours de construction.

e Rueélle Duriez

La parcelle ci-dessous est affectée en zone urbaine. Ce terrain a &té rendu constructible par une
procédure dans le cadre du POS. il est dessenvi par yensemble des réseaux, et par une voie, la rushie
Duriez, a linverse des lerrains qui l'entourent, ce qui explique que ceux-ci restent affectés en zone N.

L3 commune souhaite maintenir les droits 2 batir sur ce terrain.

Ce dernier est affecté en secteur UA, afin de prendre en compte le risque dinondation sur la zone. Les
caves et sous-sols seront interdits, et une rehausse de 0,5 métres imposée.

Plan Local ¢ Urbarisme de Gosulzin

[2+]
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Annexe : 4

Lettre de M DEROO

DERCO P\@IS e o cwecer
AL30 Rue c:lvofs/

59 169 Geecloy

Kb, 03 29 .89 4.9,

3 .
A j@i«\\?n"ro/\ de M™ Sene Ul Banie

Ee?uls lo deviction de [ant_y}/ 0 (fonsé:“? Mum'up[)th
m‘oﬂY Rien cxm/f&fo(\e) pour e gm{/;g (Janjefaw:m e
QOL pue o 0;8)/ ”7““\r Yeacoup  de passage awec o
e lOHSSQME{A‘ X dec V;fajlﬁs O[dﬂjpf‘f“/‘(’ pece e
\)?52\)1&}\(’/ ()oq(“ >/ Q((')@@le/’ .

éue,u&zfil‘f R;w\?rq/ T \j\ un ua‘k“aje qun}d&?

’Dol —on Bamjer Lo clrwils couds?

mR ]e. M el e , ‘:ranu\‘s '\Tuskn m' o Pmm:s J& oLl e
damicr vert devant M= Pm\z pour  la cabe  de
vehade de Mmoo cocps o P&(‘me7 ow en eA\ﬁjV

e

m?n ne Se %;' \
Meeec de vdre (o mpn:: gems on
[@ I\A»:ACME‘ f\\§ - (ﬁ@&/&é’})
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Annexe: 5

Flyers distribués dans les boites aux lettres

VIS D'ENQUETE PUBLIQUE

Par arrété du 20 juillet 2017, Le Maire de Goeulzin a
ordomné ouverture de l'enquéte publique du Plan Local
d'Urbanisme en cours d'élaborationde la commune de
Gaaulzin et fixer la date au 11 septembre 2017. A cet effet
Mme Annie DEHEUL professeure certifiée en droit et
bconomie, retraitée, a été désignée en qualité de
commissaire enquéteur par le président du tribunal
administratif de Lille, Mme Annie DEHEUL siégera a la
mairie de Geeulzin ol toutes les observations doivent lui étre
adressées: Mairie de Goeulzin, rue Marteloy Geeulzin
(59169).

b Les piéces du dossier, ainsi qu'un registre d'enquéte &
feuillets non mobiles, coté et paraphé par le commissaire
enquéteur, seront déposés 4 la mairie de Goeulzin, aux
jours et heures habituels d'ouverture. Chacun pourra en
prendre connaissance et consigner éventuellement ses
observations sur le registre d'enquéte prévu a cet effet ou
les adresser, par écrit, au Commissaire enquéteur.

» Des réunions d'information et d'échange sont
envisagées 4 la mairie dans la salle du Conseil Municipal
aux dates suivantes: les lundi 11 septembre 2017,
mercredi 20 septembre 2017, vendredi 29 septembre
2017 de 9h00 a 12h00, et Je jeudi 12 octobre 2017 de
14h00a 17h00.

» Un lien de téléchargement du dossier PLU. de
Goeulzin, via le site « Mon Partage» a ¢té créé et ne
nécessite pas de mot de passe en désignant comme
destinataire Mme Annie Deheul qui recevra directement
vos commentaires dans un souci de transparence. Le
téléchargement du fichier & Tadresse suivante:
https://mon-partage.fr/f/pBVTf4p8

» Un avis au public faisant connaitre 'ouverture de
Tenquéte a été publié quinze jours avant le début de celle-
ci soit]e samedi 26 aofit 2017 et serarappelé le samedi
16 septembre 2017 soit 6 jours aprés ouverture de
I'enquéte, dans deux journaux (la Voix du Nord, dans son
édition de Douai et [ Observatoire du Dovaisis). '

» Unavis est également affiché en Mairie et sur le
panneau électronique etle texte de cette annance a été
distribué dans toutes les boftes & lettre du village.

A l'expiration du délai de l'enquéte Je 12 octobre 2017, le
registre d'enquéte sera mis & disposition du commissaire
enquéteur et clos par lui. A lissue de I'enquéte, le public
pourra consulter le rapport et les conclusions du
commissaire enquéteur dés réception en mairie.

Le Maire Francis Fustin Goeulzin, le 26/08/2017
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Annexe : 6

Annexes apportées par le pétitionnaire
En réponse a M et Mme Marcelin

Eléments annexes apportés par la commune :

- CU déposeé le 27/07/2017 dépose sur la parcelle A140 (défavorable),

- CU dépose le 8/11/2016 sur les parcelles A139, A140 (défavorable),

- Cu déposé le 14/11/2013 sur les parcelles A139, A140 (défavorable),

- Refus du permis de construire déposé le 10 juillet 2012 sur les mémes parcelles
pour une construction d’habitation.

- Extrait du plan des zones a dominante humide du SDAGE sur Goeulzin,

- Cartographie des enjeux environnementaux du SCOT du Grand Douaisis,

- Photographies des terrains autour du cimetiére (annexe n° 7)
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CU déposé le 27/07/2017 sur la parcelle A 140

DOSSIER : N° CU 059 263 17 00013
Déposé le : 27/07/2017
COMMUNE Demandeur : Monsieur MARCELIN DIDIER
de GOEULZIN Sur un terrain sis 3 : lieu-dit « LE CHATEAU » 3 GOEULZIN (59169)
Référence(s) cadastrale(s) : A 140

CERTIFICAT D’URBANISME OPERATIONNEL
NON REALISABLE
DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

Ee Maire,

Vu la demande présentée le 27/07/2017 par Monsieur MARCELIN DIDIER, en vue d'obtenir un certificat d’urbanisme indiguant, en
application de I'article 1.410-1 a) du code de Furbanisme, les dispositions d’urbanisme, les limitations administratives au droit de
propriété et la liste des taxes et participations d’urbanisme applicables 2 un terrain :

o cadastré A 140
o situé lieu-dit « LE CHATEAL »

et précisant, en application de V'article L.410-1 b) du code de V'urbanisme, si ce terrain peut étre utilisé pour la réalisation d’une
opération consistant en LA CONSTRUCTION DE DEUX HABITATIONS aprés division fonciére ;

Vu fe code de 'urbanisme et notamment ses articles L.410-1, R.410-1 et suivants, L.111-3 2 .111-5 et R.111-14,
Vu le schéma de cohérence territoriale (SCoT) du Grand Douaisis approuvé en date du 19/12/2007, modifié le 20/09/2011,

4

Vu le schéma directeur d’aménagement et de gestion des eaux {SDAGE) du bassin Artois-Picardie approuvé le 20/12/2015,

Vu le réglement national d'urbanisme,

Considérant la caducité du.plan d’occupation des sols intervenue le 27/03/2017 et qu'il convient d'appliquer désormais le réglement
national d’urbanisme {RNU),

Considérant l'article £.111-3 du code de 'urbanisme qui dispose que ;

« En I'absence de plan [ocal d’urbanisme, de tout document d'urbanisme en tenant lieu ou de carte communale, les constructions
ne peuvent &tre autorisées que dans les parties urbanisées de {a commune »,

Considérant I'article L.111-4 du code de I'urbanisme qui dispose que :
« peuvent toutefois &tre autorisés en dehors des parties urbanisées de la commune :

1° I'adaptation, le changement de destination, la réfection, I'extension des constructions existantes ou la construction de hatiments
nouveaux a usage d’habitation a I'intérieur du périmétre regroupant les béatiments d’une ancienne exploitation agricole, dans le
respect des traditions architecturales locales ;

2° les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole, & des équipements collectifs dés lors qu’elles ne sont pas
incompatibles avec Pexercice d’une activité agricole, pastorale ou forestiere sur le terrain sur lequel elles sont implantées, 3 la
réalisation d’aires d’accueil ou de terrains de passage des gens du voyage, a la mise en valeur des ressources naturelles et 3 la
réalisation d’opérations d’intérét nationat ;

3° les constructions et installations incompatibles avec le voisinage des zones habitées et I'extension mesurée des constructions et
installations existantes ;

4° les constructions ou installations, sur délibération motiveée du conseil municipal, si celui-ci considere que I'intérét de la commune,
en particulier pour éviter une diminution de la population communale, le justifie, dés lors qu’elles ne portent pas atteinte a la
sauvegarde des espaces naturels et des paysages, a la salubrité et a la sécurité publiques, qu’elles n’entrainent pas un surcroit
important de dépenses publiques et que le projet n’est pas contraire aux objectifs visés & I'article L. 101-2 et aux dispositions des
chapitres | et I du titre I du livre 1% ou aux directives territoriales d’aménagement précisant leurs modalités d’application ».

Considérant I'article L.111-5 du code de I'urbanisme qui dispose que :

«la construction de batiments nouveaux mentionnée au 1° de l'article L.111-4 et les projets de constructions, aménagements,
installations et fravaux mentionnés aux 2° et 3° du méme article ayant pour conséquence une réduction des surfaces situées dans
les espaces autres qu'urbanisés et sur lesquelles est exercées une activité agricole ou qui sont & vocation agricole doivent étre
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préalablement soumis pour avis par Pautorité administrative compétente de P'Etat a la commission départementale de préservation
des espaces naturels, agricoles et forestiers prévue a I'article L.112-1-1 du code rural et de la péche maritime.

La délibération mentionnée au 4° de I'article L.111-4 est soumise pou ravis conforme a cette méme commission départementale. Cet
avis est réputé favorable s’il n’est pas intervenu dans un délai d’'un mois & compter de |a saisine de la commission ».

Considérant I'article R.111-14 du code de I'urbanisme qui dispose que :

« en dehors des parties urbanisées des communes, le projet peut étre refusé ou n’étre accepté que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales 'il est de nature, par sa localisation ou sa destination :

1° 3 favoriser une urbanisation dispersées incompatible avec la vocation des espaces naturels environnants, en particulier Iorsque
ceux-ci sont peu équipés ;

2° & compromettre les activités agricoles ou forestiéres, notamment en raison de la valeur agronomique des sols, des structures
agricoles, de V'existence de terrains faisant I'objet d’une délimitation au titre d’'une appellation d’origine contrélée ou d’une
délimitation au titre d’une appellation d’origine controlée ou d’une indication géographique protégée ou comportant des
équipements spéciaux importants, ainsi que de périmétres d’aménagements fonciers et hydrauliques ;

3° 4 comprometire la mise en valeur des substances mentionnées a I'article 1.111-1 du code minier ou des matériaux de carriéres
inclus dans les zones définies & 'article L. 321-1 du méme code ».

Considérant que la parcelle, objet du présent certificat d’urbanisme est situées en dehors des parties actuellement urbanisées de la
commune et que fa construction de ces habitations n’entre pas dans les critéres de ceux autorisés.

Considérant que la zone du projet est située sur un espace & enjeux prioritaire, protégé par le schéma de cohérence territoriale
{SCoT} du Grand Douaisis {orientation cartographique n° 8 du SCoT) et qu’ainsi, les constructions ne sont pas possibles sur ce
secteur.

Considérant que le projet ne respecte pas les objectifs de densité minimum pour les nouvelles opérations d’habitat définies par le
SCoT {orientation cartographique n° 10 du SCoT).

Considérant que le projet ne respecte pas Porientation 3.1.2 du SCoT portant sur la mixité sociale qui stipule que « toutes fes
communes du Grand Douaisis doivent construire & Fhorizon 2030 au moins 20 % de logements locatifs sociaux sur Fensemble des
constructions neuves ». :

CERTIFIE

ARTICLE UNIQUE : Le terrain objet de la demande ne peut &tre utilisé pour la réalisation de Popération envisagée,

Fait & GOEULZIN,

e Aglof) Jo1=F

Le Maire,

La présente décision est transmise au représentant de ['Etat dans les conditions prévues & larticle [.2131-2 du code général des collectivités territoriales

LIRE ATTENTIVEMENT LES INFORMATIONS CI-DESSOUS

te {ou les) demandeur(s) peut contester la 1égalité de la décision dans les deux mois qui suivent la date de sa notification. A cet
effet il peut saisir le tribunat administratif territortalement compétent d’'un recours contentieux.

Cu 052 263 17 Q0013 2/2
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CU déposé le 08/11/2016 sur les parcelles A139 - A140

—_
1

DOSSIER : N° €U 058 253 16 000 |
Dudoed b (0810 B
COMMUMNE Bumandesr : Monsieur et Madame MARCELIN DIDER !
e GOEULIIN Bur un terrain sis  : LE CHATEAL & GOEULZIN {53160} [
| Riférmncels) codasaradels] : A 139, & 140 .

CERTRFICAT D URBAMISME OPERATICNNEL
MON REALISABLE
DELIVRE PAR LE MARE AL NOM DE LA COMMUMNE

L Maken,

w_u Semande grésentte o 0BSL200E par Morseo o Mscsme FMARCELRN DIDNER, en wae dobiteni wn certificet o ue i
irdiquast, en apglicyiian di Fastide ¢ 4121 al du code de Nerbanime, ke deporitions Fekanaee, bas Fritstins Aok inf itiver
ias drank de propekind o (3 e des f1ms of gartidestions Furbarisme ppplicahbes & un Sarrain '

o codasird A 153, & 14

@ smpe LE CHATEAL

¥ precEanl, i appication de Fartiche Lasi-1 b) du oode de Fustonisne, 5ias e
! Tain st dird ek poyr la rgal
DEETaLian cossitmng ee LL OORETRLCTION OF DELK HAAMMATIONS oz daidon fonditre ; B

WAl le Concter e PUrhan e, rotammeat S arfickas ces arikdos Lanf-l, A 4101 &1 dibearks,
VUi st de oo inenae tarritorieie (S00T] du Grand Douglds P proe B dpbs du 190 0E000T, mode ke 2000001
’ |

WL b s dom 3 s teur o smaRageiE i wl degestion des eaus [SOWGE] du baksin Srin -Picand i apps oo s D LEa0nE,

Wil i Plpn of pocupation des Salk |POS] apzrausd s 1041
de I e 12 Pag 170, mad i 1es 2271172004 eb 16,/ 1/ 2000 6t notammis] ks ndgiement

Wl Parrd marenipio [, iis, B mal 2005, ey W° 227, 7800 selan -—
qu el consadies comme Sbagaus, B berprd Fautoeiid s imin Blrathe ne doht pas sppliguer les niglemeats

COMEIDERANT que le: (vofet si siluw wn e M, sactser d'urbeniodos T .
ure reserale d e bitad ot mn pone MO, Seci
du plan d'scTugation dis sels, vl enzg T Bkl

DOWSDERLHT que e plan o (CCUBAtRN S scls au ravies de o ré Aoy i
— R rEEETIE et b daksiten opéraians se répondap
Eﬁm []
= & h dipeition 8-9-1 I'I-:ﬂel'."-h' li SNAEGE arindsFisardio -« lay SCaT, K slan bocal daran brmm, bex cartes commurgiles |
Prdusient ey cordiinss ndceennas pour présrer e 2ones homides e e B Majaer dey coes d'eau 8a leule nowsll |
ImpiEatation que et rafneraisat by digrasation =
- u loriectation 244 r.!u SaT de Grand Douahis relytiee 3 b probection des 2o Buside gul Fifgue que s e
Fumides des paces & enjeun pristanes wemiiies § Pormnbtion fnsgraphique n* 3 dolsane dre pricensbas afin de
CarcEtsir imer crachle humide oo leur rife e See que pane Feganlon dex crses, Lis dosgmmnt Fwbansfre v
clasier cu malreaniv cas ipares. n o non arkenkable (10 g & ow
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CONSIDERANT 2us ke plin <oxcxuzetion des sols 13 pas €16 mis on compabild awec be SC0T dy Grand Doudids o1 ie SDAGE Artak-
Ficardie cortime priwu par be Cooe se PUrbanisme 3 Partich ¢ 1536,

CONSIDERANY qua, jusau's by mhe on compatitifté do POS, 1 st nécesixire & hcartey, du regard O0es concusions o2 Farst
PSeangio, les daposmions de ool oG apaarabisant Igake avec bes objactifs iy SCOT du Grand Dauakis o ts SOAGE Antok-Pearde,

CONSIDERANT qu'ees [istat, les régles du POS pour b 20ee NA sont irdguldess car whes ne garontissent pas Fatteiste des odjectds
04 SCOT ot < SDAGT v€ par conséquent [a compatiilng du S sves ceus-, Alrsl, cos righes Boreat Mre doarties,

CONSIDERANT que bes parcishas conzamiées sont skedes en 2008 & dominantes humides du Schima Diracteur dAmdnagement at 4¢
Geston dis Eacx (SDAGT| ot qus la chposition A.9.1 du SDAGE indique que bes plan locy & wbankme pedvaient I condidens
nicsssaires pour préserver las 200es hemices de S2uty neuselle Implyrtation qul eons alne rabent lew dégradation,

CONSIDERANT gre s dermance doit dok &re Instruie sur 1 base des rigivs antdrieures fxdes par b dermier decumers compatbe
dwecle SCOT de Grand Doualds ot be SIAGE Artos-Pardio ot qu'sn Fabsence d'an docu et ripondint b ce o Bire. il conviont
dintruire fa demande 2u W du e it ratone & urbanisme,

CONSIDERANT cuw s terraing sonk shits en oehars de b panie atewliemers urhanisée e 12 commuee, I est fik Appication des
artcias L 313-3 et L 1114 du code de MarBenhme,

AATICLE UNIQUE : Le terrain chijet e la demande ne peut Btre etliid posr la séaliaation de Fopération envisagée.

Fitd GOELLZN,
e
Le Maire,

Lo prisinie adehion st trapsmite oy repafsentant o ELat dens kns condtions prdrves @ Yevvle L2131-2 b code Penda dax
codertininds rerntoviales

[ - LIRE ATTENTIVEMENT LES INFORMATIONS C1-DESSOUS B |

L |ou bex) demandeur(s] peot comestur ks ligadits de B décision dans les desx mok gul suvest Ls date de 53 notification. A cet
efet § peut satie b drituned sdministabif termberialemant Comptere d'en recours contemice.

LUDW o8 1A e
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Avis défavorable de la CAD sur le CU déposé le 08/11/2016
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CU déposé le 14/11/2013 sur les parcelles A139 - A140

cale di déodt : 14 novembre 2043

Lommune de Geeutzin demandewr : Monsieur LEGRAND Tany
| pour ; congdrucdion dune habitation sur b ot
1
| adresse tormin - Deu-oit Le Chiteau, & Geeulzin
=T T | {5169
70NN m
i CERTIFICAT d'URBAMISME
L ARgagomesens dedivré au nom de |la commune
Opération non réalisable
L& Malre de Gomulzin,

Viu la demands présentds ba 14 novembre 2013 per Monsisur LESRAND Tany demeuran! RUE dag
Soaurs Bouguersl, Raimbeaucour] (S9285), en vua d'ablen un cerlficat Surbarisme ;

* indiguant, en applcation de erlicle LA10-1 B} du code de Mobarisme, les dsposilicrs
d'urbanisma, s limialions administrathees su dioil de propribte et (o iste das taxes ol paticpations
d'urbanisme applicablas 4 un beerain

» adasind 040140, Q40130

* B lieu-dt La Chitlpaw
B ad Gesulzn

wt préacieant ai ce farain peut dira Llisé pour 18 rdalisation d'une opdration consEiaT| en la canstruch
d'une habiation sur e boin® 9 o e

Wl b code de l'urbansma ot notamment ses arlices L4101, R410-1 al subvans
¥u & plan docoupation des sals approuve be 10M1/2000, modfié I 168112010, mis en révislon be
SEMNBE00E |

Cansidérant que le ferrain, du projel da canstruction d'unp kabZation, esl sbsd Bn zone nabrels NG du
Flam Local d'Urbanisme da la communa da Geeulsn

Considitrant les disposifions de Parlice MC 1 du reglement du Plan Local dlrbanisme da 13 communs
de Goaulzin qui indiquent toutes les eccupations &t utiisations du sl admizes dans la zone NG -

Considarant gue be projst de construction & habilalion merne pas dans la caléorie des occupatons al
ulilsatiors du sol admises & 'adtichs NC 1 ;

Considéran Marfice NC 2 du réglement du Flan Loeal d'Urbanisme de la communa da Gooulzin qui
digposa : “sonk inberits ;
- binss e rnodas docoupation ou Futilsation du sal non mentipnnés & Narica NC 17

Considérant que [a pamells n'ast nl dessarda e voifie ni en réseaus d'équipaments publica -
Eleciricith - aespinissamant) ; e - o

CERTIFIE
Article 1

Le ierrain ohjet de ln demands ne peut ditra utilisa f la réalization d
svinage. pas P e Fogédration
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Artlele 2

Le terrain sk sihee dans une communs dobée d'un plan doccu pafion des sols susyviss
Les artides subants du code de l'urbanisme sont notamenant spplicables |

= afl L111-9-4, art. R119-2, A4, RAT1-15 o RL1 9424
- zane MC: zone naturels équipée au non et probéods au filre de lactivité agricole
L berrain est grovd des sendludes Julilid publique subantes -
- Menuments historlques - Serviludes da prolection des monuments historiques,
= Relalions adriannes | Serdbides sécrautiques, Sarviiudes de balisage (sérodromes civis

4 mibiaires).
Article 3
L'dlat des équipaments pubiics exialants au privus est e subvant
|E|u|p-rn¢m | Tersin | Capacild | Gestionnaie duréssau | Date de
I o _' ﬂnﬂlﬂi kuffisanio | - T
| Eau potable Nen Mom | B I
[Electricité [ Men Mon | — i
EMTnEmnnt | Mon . Man ., | |
|Voirie I Man Man I |
Article 4

Lag demandes de permis f los déclarations préalables serond soumBsss Bux 8vis ou acoords des
services de Ml en charge : Des monumernts fiatoriques of des aspacas profgds,

Gosuknn, ke
Le Main,

Cbaervaliors
L farrain 4t siud dans ura zona de prolection du paiimeing archéologigue,
Lia barrain @t siod dans ure morg e samichs Taiks,

L attemtion du demandeur sst attinde sur lo fait quien apolication de Farticls R.429-19 &) oy cod
i |'urbaniems gui dispose que : #) i eeds
1 dohant dire prdchods de la ddlivrance O ur permals dam :

e : dnager

i prévolant la criation o M'amdnagenient de volos, dPaspaces oy iy {5 COmMmunE
infemes oo lofissament » [...], fpaman

Toutedois, au regard du zonage actusl des terraing concemis of d'une servitude daccis
insuffisanta, la permiz d'aménager foralt i'ohjet d'un refus.

La préwantn (OEEN ¢ dsei a1 mpriasveiast oe PO NS ke conoiosss ankvoer 4 Skl L2973 v 200 glvden s
coaotiiba EfoT e

Lo doas bisk) darrandnuris) post conlesier b Megalild de In cécimion dans ks OIus mos qul sshvent s 700 96 55 |

notification. A el efiet § pout ealslr be ffbunal adminsrall lemicrglement omodion dun Roose etk || s

Spalirrenl dibar Sun secoums grackux Pautor de ke disslon o d'un oo Ridrasokiqun by MRk chargh de Nebanismia o

ko Frift peuir bom srmitien dilende au nom de FEL Cara demerchs prfonge be oblal de recours contintmm gu dof alos g
| WPinochit St e dave: moke subeant s iponse {fabsine Sa rigones u temma de deus mos vaul el iepkce)
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Refus du permis de construire sur les parcelles A139 - A140

REPUBLIQUE FRANCAISE | dossier n® PC 059 263 12 D000S

|
| date de dépdl : 10 juiiet 2012
demandeur ; Monslaur LEGRAND Tony
Communa de Gaulzin | pour : ddifier wre habitation
| adresse lemain : Beu-o Domaine du Clair, &
| Gavalzin 59159)

ARRETE
refugant un parmis de construire
au nom de la commaune de Sosslzin

Lo maire de Soulzin,

Vil la damande de pormis de construing prasamién b 10 jullet 2012 per Monsiswr LEGRAND Tany
dameurant 535 rus des soours Bouguerel, Risimbesuogur [S52A30;

Wil ol de la demande -
= pour édifier una habitation :
* o Burun ReTgin st leu-dt Demaine du Clair, 3 Gmulsn (5518&3) ;
* Pourung sufacs da plancher oédn da 380 me ;

W le code de Murbanisme -

Vula P ggu.anpﬂlu'«lﬁ b 10T A0, madife les 221172004 of 164 17301 0, mils ar révisian In

Considérant qua be terrsin st St an 2ore nafursles MAZ su FLLU de la commung de GOEULZI,

Conakdérant les dispasitions da | ‘erlide M4 1 du réglemant du LU de la commune de GOEULZIN qui
preckent que dans bs Fone MAS re sont mutorisdss que Ies conBluSons & usage o habitation el lnurs
armemes sous forme o apération densembly

Corsidérant qua le projed ne respecte pas les dispeailions oréchidies -
I I exvistrichion & usage d' habitation projaids ne constitie pas une oparalion o' ansamble.
™) "h" - S . -
.'I Cansidarant les dispositions de | 'artice NAY du ragiement du PLL de 18 commune el priicisent que
{1 4 Toul lerrain anclavé est Inconséructible & moirs gue san propritairs i produise una senvilude
(] PesBage sulftsnts, insbiude per scte authentigue ou P visia judiciaing, an applicalinn de | articie B2
I 'I. F.T] el L acohs ST wre pabtique 0avE Svoir une largeur de 4 mitras au moirss,

‘i fj onsiddrant que & demande ne fait 8631 que & une servluds de passage pravisoing non insthude per
r.l

acte sulhentious pu voie judiclaifi

{ Considérant que le projet est silué sur un teerain ne pompartant aucun des e da viahiis
i. MACRESAres & |8 constructon conformémanl Bl cisoosBons da Farticls M4 du réglemeant du PLLI

Considarant les dispositians ce | 'arlide MAT du réghament du PLLU de la commune qui précisand que la
dislance complée hortzorialement de foul peint o un Bdliment au paind e plus proche des §mites
suparalivas do la parceile dof flre au makng gl & la moitié de 2 hauleur de o= Bitiment mesure &
1"Egoan du ok =t jamais Sire infércure 4 3 matres

Conaidérant gua ka comstryction projetis gel mMakamss & meins de 3 mdtes de la mits adparatvn o
Fresimit de la percels 4517,
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ARRETE

Articla 1
L permis de construire est REFUSE.

Lo prdsanis cileiming as! fransmise oy mondssetant da YEMT dare by condiions prdveas d Forihoa L 2799-2 de
onde g duk calbeRais lmiodales

LLe jou fizs) damandaur pewt contestor la ldgalitd do ls désalon dans los doux mpls qul aulvess a dates da
Hmﬂﬂﬁlﬂmﬁhﬂﬂmlp‘um“n‘rhﬁ:umww t compétent dus sy
cantunbous. || pout fgalament esiss dun moours gracious Mauler da b didsion cu dun reoouns Hlismanchiuy e
Ministre: chargs da Muanisme g le Préfel pour los amSbis Sgiviéa au nem de [Fiat Catis démarohe prodenge
I délnl de mocouns conlenBeus qui doll aiors Atre Intmduit dans ks deest miss sdend b rdponss [|'atsanss de |
riponse ou e da deeee @i vaul rejel implicils). i
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Plan des zones a dominantes humide du SDAGE
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Cartographie des enjeux environnementaux du SCoT

Goeulzin - Enjeux environnementaux

>

'

”

m" wl‘“
nde B Coptags d'eau potabla e e
[___| Périmétre du PNR Scarpe-Escaut .« | Périmétrs de protncion das captages skl
| _io;umrum:mm&aionmmmwh%ﬂ — {immédiat at rAapproché) S

2 u LaT
{ S Qj Espaces naturels proségés par le SCoT ¥ Station de Relevage dos Eaux ;
puts de mine

Zones humides protégées par le SCoT
Espace & enjeux - uupdl;gz:lu potectiatiomant polioas
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Annexe : 7

Photos de larue de Roucourt : Terrains autour du cimetiere

Dénivelé de plus de Xom par rapport
2u niveau du cimetidre actuel

COté extension entrie

Parcelie extonsion | entrée parking ot PMR
{personnes 3 mobilitd réduste)
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